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Your new homein Quakenbruck: Detached house
with conservatory

Property ID: 25196053
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PURCHASE PRICE: 0 EUR * LIVING SPACE: ca. 180 m2 « ROOMS: 6.5 ¢ LAND AREA: 615 m?
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At aglance

25196053
ca. 180 m2
6.5

5

3

2002

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

On request

Single-family house/
Detached house
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026
Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
28.02.2033 112.86 kWh/mz2a
Gas D

2002
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget o ' E|s-=:~ uu@
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www.von-poll.com/finanzieren
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Maklerkompetenz in Ihrer Region
Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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A first impression

Located in a quiet residential area of Quakenbrick, thiswell-maintained and spacious
detached house awaits you —ideal for families who value a home with plenty of space. With
approximately 180 m2 of living space and a plot of approximately 615 mz, the property offers
ampleroom for comfortableliving and a variety of design possibilities. The bright and
inviting entrance area leads you into a well-designed floor plan that effectively combines
functionality and quality of living. On the ground floor, you are welcomed by a spacious
living room that offers numerous optionsfor cozy living and family gatherings. The well-
appointed kitchen is extended by a light-filled conservatory, which stylishly complementsthe
dining area and, with itslarge windows, offersa lovely view of the garden. From here, you
also have direct accessto theterrace. Adjacent to thekitchen isa practical utility room,
which also provides accessto the garage, ensuring short distancesfor everyday tasks. The
ground floor iscompleted by a bathroom with natural light, a bedroom, and a separ ate
office. The upper floor boastsfour further bedrooms and two bathrooms. Of particular note
isthe en-suite bathr oom adjoining the master bedroom, offering added comfort. A
beechwood stair case leads to the expandable attic, which providesfurther possibilities for
additional living or working areas. Heating is provided by a combination of underfloor
heating and traditional radiators. Partially electric blinds further enhance comfort. The
outdoor area boasts a garden with ample sunshine, offering privacy and design flexibility. A
small greenhouse enhancesthe property —ideal for small gardening projectsor growing
your own vegetables. A balcony on the upper floor completesthe offering and provides
further opportunitiesfor relaxing outdoors. Have we piqued your interest? Then we look
forward to hearing from you! Please note: Some of theimages shown include Al-generated
furnishingsand are intended solely to better illustrate the spatial effect.
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Details of amenities

* Ruhige Wohnsiedlung

* Einbaukiche

* Wintergarten

* Teilweise elektrische Jalousien
* FuRbodenheizung in ausgewadhlten Raumen
* GasteWC

* Bad-en-Suite

* Terrasse

* Balkon

* Ausbaubar es Dachgeschoss

* Einzelgarage

* Schon eingewachsener Garten
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Lage der zum Kreis Osnabrlick zahlenden Stadt
Quakenbrick, die Verwaltungssitz der Samtgemeinde Artland ist und mit seinen ca.14.000
Einwohnern den wirtschaftlichen und kulturellen Mittelpunkt zwischen dem Oldenbur ger
Munsterland und dem Osnabr ticker Nordland dar stellt. Die Umgebung zeichnet sich durch
eine abwechslungsreiche L andschaft aus M oor en, Feldern und alten Baumbestéanden aus—
ideal fur Radtouren, Wanderungen oder Reitausfliige.

Quakenbrlick verflgt tber eine hervorragende I nfrastruktur: ein regionales Krankenhaus,
vielfaltige Bildungsangebote, darunter dasrenommierte Artland-Gymnasium, sowie ein
breites Angebot an Einkaufsmdglichkeiten und kulturellen Einrichtungen. Familien
profitieren von einem sicheren Umfeld, einer stabilen Bevdlkerungsstruktur und zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten. Sportbegeisterte finden Aktivitaten von Tennisund Angeln bishin
zum Segelfliegen.

Trotz der ruhigen Lageist die Stadt verkehrsgiinstig angebunden: Uber die NordWestBahn
sowie die nahegelegene Autobahn A1 sind Osnabr ick, Oldenburg und Bremen schnell
erreichbar. Dies er 6ffnet vielfaltige ber ufliche, kulturelle und Freizeitmoglichkeiten und
macht Quakenbrlick besonders attraktiv fir Menschen, die Ruhe und Natur schatzen, aber
die Vorteile der Nahe zu grof3eren Stadten nutzen mdchten.

Quakenbriick bietet somit eineideale Balance zwischen naturnahem Wohnen, aktiver
Freizeitgestaltung, guter Infrastruktur und familienfreundlicher Atmosphére — perfekt fur
alle, die Lebensqualitét, Sicherheit und Gemeinschaft in einem ausgewogenen Umfeld
suchen.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.2.2033.

Endenergiebedarf betragt 112.86 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2002.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Dr. LucieLotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +494443-5047870
E-Mail: vechta@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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