Vechta

Ground floor apartment with terracein an attractive
location

Property ID: 25196025
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PURCHASE PRICE: 159.900 EUR ¢+ LIVING SPACE: ca. 56 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

25196025
ca. 56 m?
2

1

1

2007

1 x Outdoor parking
space

159.900 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Enefgy consumption
Gas certificate
15.06.2035 58.80 kWh/m2a
Gas B

2007
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Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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A first impression

Thiswell-maintained ground-floor apartment offers approximately 56 m2 of comfortable
living space in a two-family house built in 2007. The apartment boasts a central yet quiet
location and isideal for investors, couples, or singles. It iscurrently rented reliably and with
good tenants. The apartment'slayout ismodern and well-designed. The centerpieceisan
open-plan living, dining, and kitchen areathat not only creates a spacious feel but also
provides direct accessto the terrace — perfect for relaxing outdoors. The bedroom also faces
the terrace, seamlessly blending indoor and outdoor living. A comfortable bathroom with a
shower and a practical storage room complete thelayout. A private cellar compartment
provides additional storage spacefor itemsthat arerarely used. Furthermore, a parking
space ensur es convenient and secur e parking. Interested? We look forward to hearing from
you!
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Details of amenities

* Offener Wohn-, Ess- und Kochbereich

* Terrasse mit optimaler Ausrichtung

* Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss
* Eigenes Kellerabteil

* Stellplatz
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All about the location

Die Immobilie befindet sich im slidlichen Stadtbereich der Kreisstadt Vechta. Das
Stadtzentrum sowie Einkaufsmdglichkeiten, die Universitat, Schulen und Kindergarten sind
in nur wenigen Minuten ideal erreichbar. Zudem befinden sich der Flchteler Wald, das
Naturbad Toncoole sowie der Golfclub Vechta-Welpein unmittelbarer Nahe und bieten ein
vielseitiges Freizeitangebot.

Vechtaist flr seinen gesunden Mix aus griiner Natur und attraktiven Freizeitangeboten
bekannt, was sich auch in stadtischen Pramierungen wider spiegelt. So wurde Vechta ber eits
in den Wettbewerben " Griun in der Stadt", " Familienfreundliche Gemeinde" und

" Pferdefreundliche Gemeinde" als Sieger ausgezeichnet. Trotz seiner landlichen Pragung ist
Vechta aber auch einer der erfolgreichsten Wirtschaftsstandorte im Nordwesten des L andes.
" Global Player" sind hier ebenso zu Hause wie traditionelle Handwer ksbetriebe, innovative
Dienstleistungsunternehmen, lebendiger Einzelhandel oder Forscher und Entwickler. Ferner
hat sich Vechta auch als Bildungsstandort etabliert und bietet gleich zwel
Hochschuleinrichtungen: die Universitét Vechta und die Private Fachhochschule fr
Wirtschaft und Technik mit Berufsakademie. Eine dank NordWestBahn und der Nahe zur
Autobahn A1 optimale Verkehrsanbindung sowie eine schnelle Erreichbarkeit der Stadte
Osnabriick, Oldenburg und Bremen runden die Attraktivitat Vechtas ab und machen die
Kreisstadt insgesamt zu einem sehr gefragten Wohn- und L ebensmittelpunkt.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.6.2035.

Endenergiever brauch betréagt 58.80 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2007.

Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Dr. LucieLotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +494443-5047870
E-Mail: vechta@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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