VON POLL

Diepholz

Raritat zur Miete: Stilvolles Wohnen mit
Niedrigenergie-Standard

Property ID: 24196005-1

VON POLL
IMMOBILIEN

RENT PRICE: 1.100 EUR - LIVING SPACE: ca. 106 m2 « ROOMS: 2.5

www.von-poll.com
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At a glance

24196005-1
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Garden / shared use
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
LUFTWP certificate
16.01.2034 30.00 kWh/m2a

Air-to-water heat A

pump
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Maklerkompetenz in Ihrer Region

VON POLL IMMOBILIEN Vechta | Geschaftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StrafRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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A first impression

Sie méchten den Charme einer historischen Stadtvilla mit modernem Wohnkomfort
verbinden, noch dazu auf energetisch bestem Niveau? Dann sind Sie hier richtig! In
idyllischer Stadtlage von Diepholz sucht diese frisch und hochwertig sanierte,
lichtdurchflutete Stadtvilla zum nachstmdglichen Zeitpunkt passende Mieter. Zur
Vermietung stehen eine Erdgeschoss-, eine Obergeschoss- und eine
Dachgeschosswohnung. Die hier betrachtete Erdgeschosswohnung verfugt tber ca. 106
m2 Wohnflache, die unter anderem zwei Zimmer sowie eine stilvolle Loggia umfasst. Die
Ausstattung ist hochwertig und modern. Beispielhaft genannt seien die
FulRbodenheizung, die Dreifachverglasung, das gerdumige Bad, das Gaste-WC oder die
Video-Gegensprechanlage. Hinzu kommt der Niedrigenergie-Standard, der fir sehr
geringe Wohnnebenkosten sorgt. Zur Wohnung gehdren dartber hinaus ein gerdumiger
Kellerraum sowie voraussichtlich ein bis zwei Kfz-Stellplatze. Dank des
Glasfaseranschlusses ist zudem fiir eine optimale Internetanbindung gesorgt. Wenn wir
Ihre Begeisterung wecken konnten, freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Detalils of amenities

* Zentrale, aber ruhige und griine Lage
* Erstbezug nach hochwertiger Sanierung
* Neuester Energiestandard

* FuBbodenheizung

* Gaste-WC

* Video-Gegensprechanlage

* Terrasse mit Gartennutzung

* PKW-Stellplatz

* Eigener Kellerraum

* Glasfaseranschluss vorhanden
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Zentrumslage der Kreisstadt Diepholz in
unmittelbarer Nahe zum historischen Schloss und zum Miintepark. Direkt angrenzend an
die Immobilie verlauft auch der der Fluss Lohne, der in den Dummer See, einem
beliebten Naherholungsgebiet, mindet und daher auch haufig von Kanufahrern genutzt
wird. Ebenso sind Schulen und Kindergarten sowie ideale Einkaufsmaglichkeiten in nur
wenigen Minuten bequem erreichbar. Als Kreisstadt mit Giber 18.000 Einwohnern stellt
Diepholz den kulturellen und wirtschaftlichen Mittelpunkt des gleichnamigen Landkreises
dar und ist Uber das sogenannte Stadtequartett auch mit den unweit gelegenen,
wirtschaftsstarken Stadten Damme, Lohne und Vechta verbunden. Abgerundet wird die
Attraktivitat des Standortes Diepholz durch einen eigenen Bahnhof mit optimaler
Anbindung, insbesondere auch in Richtung der Gro3stadte Osnabriick und Bremen,
sowie durch die Nahe zur sogenannten Hansa-Linie der Al.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 16.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 30.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die
Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6 Vechta
E-Mail: vechta@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




