VON POLL

Stuttgart - Zuffenhausen

Reihenhaus mit Garten und grof3ztgiger
Dachterrassein ruhiger Lage

Property ID: 26081027

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 640.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 120 m? « ROOMS: 5 + LAND AREA: 127 m?
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At aglance

26081027
ca. 120 m2
5

4

2

2005

1x Car port, 1 x Outdoor
parking space

640.000 EUR
Terrace house

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
16.08.2036 81.38 kWh/m2a
Gas C

2006
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T..0711 -2483749 0

Shop Partner-Stuttgart | Rotebiihistrae 44 | 70178 Stuttgart

stuttgart@von-poll.com | www.von—poll. com/stuttgart
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A first impression

Dieses gepflegte Reihenhaus bietet auf ca. 120 m2 Wohnflache ein Zuhause, das wie gemacht
ist fur das Familienleben. FUnf Zimmer, zwel Tagesichtbader, ein separates Gaste WC
sowie mehrere Aul3enber eiche schaffen viel Raum fir gemeinsame Zeit und ebenso fiir
individuelle Ruckzugsmdoglichkeiten.

DasHaus erstreckt sich Gber mehrere Ebenen und tber zeugt durch eine durchdachte
Aufteilung. Insgesamt stehen vier Zimmer zur Verflgung, diesich flexibel als Eltern- und
Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer nutzen lassen. Besondersfiur Familien mit
zwei oder drei Kindern bietet sich damit ausreichend Platz, um auch langfristig komfortabel
zu wohnen.

Ein grofl3er Vorteil im Familienalltag sind die zwel Badezimmer mit Tagedicht. Erganzt
werden diese durch ein separates Gaste-WC, ebenfalls mit Fenster.

Auch im AulBenbereich bietet das Haus ver schiedene M dglichkeiten, den Alltagins Freie zu
verlagern. Die Terrasse mit angrenzendem Garten schafft einen geschitzten Platz zum
Spielen, Entspannen oder fir gemeinsame Stunden mit Familie und Freunden. Ein
besonderes Highlight ist die Dachterrasse, die zusatzlichen privaten Freiraum mit
besonderem Charakter bietet.

Das Grundsttick verbindet den Wunsch nach einem eigenen Garten mit einem
Uber schaubar en Pflegeaufwand, ideal fir Familien, dieihre Freizeit lieber genief3en als mit
aufwendiger Grundstiickspflege ver bringen mochten.

Zwei Parkmaoglichkeiten befinden sich nur wenige Meter vom Haus entfernt und sorgen fir
zusatzlichen Komfort im Alltag.

Besonder s angenehm ist dieruhige Lage des Hauses. Der geschiitzte Charakter des
Wohnumfelds bietet Familien einen entspannten Rickzugsort und schafft zugleich ideale
Bedingungen fur Kinder, um in einer angenehmen Nachbar schaft aufzuwachsen.
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Details of amenities

- Vier flexibel nutzbare Zimmer fur Schlafen, Arbeiten oder Gaste
- 2 Tageslichtbader

- Separates Gaste-WC

- Garten mit Terrasseund Markise

- Grof3zugige Dachterrasse

- 2 Stellmoglichkeiten

- 1 Carport

- 1 AuRenstellplatz
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All about the location

DieImmoabilieliegt in einem moder nen und familienfreundlichen Wohngebiet im Stadtteil
Zuffenhausen im Norden von Stuttgart. Das Quartier entstand Anfang der 2000er Jahr e auf
dem Gelande der ehemaligen Grenadier-Kaser ne und besticht durch seine ruhige,
verkehr sber uhigte L age ohne Durchgangsverkehr. Die StralRe selbst ist als
verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Die Bebauung ist modern und auf junge Familien
ausgerichtet, Spielplatze und Grianflachen sind in das Wohngebiet integriert.
Dielnfrastruktur ist hervorragend: Kindertagesstatten befinden sich praktisch vor der Tdr,
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, eine Apotheke und ein Wochenmarkt sind in
wenigen Gehminuten erreichbar. Schulen und Sportangebote liegen ebenfallsin der Nahe.
Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist sehr gut —die Bushaltestelle ,, Im Raiser”
liegt nur ca. 250 Meter entfernt, die Stadtbahnlinie U7 ist in wenigen Minuten zu Fuf3
erreichbar und der Bahnhof Stuttgart-Zazenhausen in ca. 640 M etern. Die Stuttgarter
Innenstadt erreichen Sie bequem in rund 1520 Minuten. Grol3e Arbeitgeber wie Porsche,
Bosch und Mahle sind ebenfalls schnell erreichbar.

Hier wohnen Sieruhig und grin am Stadtrand und geniefRen gleichzeitig die Vorzlige einer
sehr guten Infrastruktur und einer schnellen Anbindung an das Stadtzentrum
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Ralph Schenkel

Rotebihlstralle 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49711-24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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