VON POLL

Stuttgart — Nord

* 4 Zimmer-Wohnung mit Balkon in ruhiger und
zentraler Lage *

Property ID: 25081022

PURCHASE PRICE: 347.600 EUR + LIVING SPACE: ca. 78 m2 « ROOMS: 4
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At a glance

25081022 347.600 EUR

ca. 78 m2? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1953 2014

Well-maintained

ca. 6 m?

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating
Remote
12.10.2028

District heating

Energy consumption
certificate

65.00 kWh/m2a

B

1953
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FUR SIE IN DEN BESTEN ‘ VON POLL .

BELLEVUE
Best Property
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-

NARLERKONPASS

Top-Makler Stuttgart

Hechstrote for

Vertrauen Sie einem el
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:0711-24 837490

Shop Stuttgart | RotebihlstraRe 44 | 70178 Stuttgart | stuttgart@von-poll.com

L’L’(I’(Zl‘ ¢ : www.von-poll.com/stuttgart

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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A first impression

Diese zeitlose Etagenwohnung befindet sich im Hochparterre eines 1953 erbauten
Mehrfamilienhauses. Die Wohnflache von ca. 78 m2 verteilt sich auf zwei Schlafzimmer,
ein Wohnzimmer und ein Esszimmer mit groR3zligigem Balkon sowie ein kleines,
innenliegendes Badezimmer, die geraumige Diele und eine voll ausgestattete Kiiche mit
Kichenbalkon.

Im Jahr 2014 wurden umfassende Modernisierungsarbeiten am Gebaude durchgefihrt
und der energetische Standard den heutigen Vorgaben angepasst. Unter anderem
wurden zweifach verglaste Kunststoff-lsolierglasfenster mit manuellen Rollladen
eingebaut, die fur eine gute Warme- und Schallisolierung sorgen und Komfort und
Privatsphére bieten.

In Wohn- und Esszimmer, der Diele sowie in den beiden Schlafrdumen ist ein
Teppichboden verlegt. Die Kiiche und das Badezimmer sind hingegen mit einem
Linoleumboden versehen. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, einem
Waschbecken und einem WC ausgestattet.

Die zentrale Warmeversorgung erfolgt tiber eine effiziente Zentralheizung/Fernwarme
und tragt zur Einstufung in die Energieeffizienzklasse B bei.

Die Immobilie prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und bietet eine ansprechende
Raumaufteilung, die sich optimal fir Paare oder eine kleine Familie eignet. Um den
heutigen Wohnwiinschen gerecht zu werden, sollten Schonheitsreparaturen, der
Austausch des Bodenbelags und eine Sanierung des Badezimmers in Betracht gezogen
werden.

Die zentrale Lage dieser Wohnung bietet eine hervorragende Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel sowie diverse Einkaufsmdglichkeiten, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen
in unmittelbarer Nahe. Das gepflegte Wohnumfeld und die durchdachte Raumaufteilung
machen diese Immobilie zu einem attraktiven Angebot.

Mit diesen Eigenschaften ist diese Etagenwohnung ideal fiir Stadtliebhaber geeignet, die
den Komfort einer gepflegten Immobilie in gut angebundener Lage zu schatzen wissen.
Interessenten haben die Mdéglichkeit, sich selbst von der Qualitat und dem Charme der
Wohnung zu Uberzeugen und einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.




Property ID: 25081022 - 70174 Stuttgart — Nord

Detalils of amenities

- Energie-Effizienzklasse: B

- Zentralheizung / Fernwarme

- 2-fach Kunststoff-Isolierglasfenster mit manuellen Rollladen

- Teppichboden in Wohn- und Esszimmer, Diele, Schlaf- und Kinderzimmer und Kiche
- Linoleumboden im Bad

- Bad mit Wanne, Waschbecken und WC

- Gegensprechanlage

- Einbaukiiche mit Backofen, Herd, Dunstabzug, Kiihlschrank und Waschmaschine

- Wohn- und Balkon tiberdacht
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All about the location

Der Stadtteil Relenberg gehort dem Stuttgarter Stadtbezirk Nord an und ist eine beliebte
Wohnlage von Stuttgart.

Der Relenberg ist mit vielen Bus- und Bahnhaltestellen gut an den 6ffentlichen
Nahverkehr von Stuttgart angebunden, der Hauptbahnhof und der Flughafen kénnen
daher schnell erreicht werden. Die Innenstadt ist keine 2 km entfernt.

Kindergéarten, Schulen, Arzte und Einkaufsmaglichkeiten befinden sich in fuBlaufiger
Entfernung.

Mehrere umliegende Vereine befinden sich in der Umgebung wie zum Beispiel die
Turnerschaft Alt Wirttemberg e.V. der Tennisclub Doggenburg e.V. und der Stuttgarter
Reit- und Fahrverein e.V.

Es befinden sich die Sehenswirdigkeiten wie zum Beispiel der Hohenpark Killesberg und
der Bismarcktum in der Nahe.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.10.2028.

Endenergieverbrauch betragt 65.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49 711 - 24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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