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At aglance

26192027

ca. 200,88 mz
4

3

2

2017

2x Underground car
park, 15000 EUR
(Sale)

795.000 EUR
Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Like new
Solid

ca. 20 m?
ca. 200 m?2

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Fossil CHP certificate
02.04.2027 38.00 kWh/m2a
Block A

2016
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A first impression

Hier wartet eine der seltenen Penthouse-Wohnungen in | dstein Stadt auf seinen neuen
Eigentimer, der vorerst eine Kapitalanlage sucht und ggfs. spéter Uber seinen eigenen
Umzug in diese komfortable Wohneinheit nachdenkt...

2017 als U60 Wohnkonzept entwickelt, bietet diese Penthouse-Wohnung ein
zukunftstr achtiges Wohnerlebnisv.a. fiir Senioren. Hier wurde an alles gedacht, um
Senioren ein optional betreutes, aber auch autarkes Wohnen mit zubuchbaren
Dienstleistungen und/oder Betreuungsangeboten zu ermoglichen.

Die Wohnung selber besticht durch ihre diversen Blickachsen und ist hell und grof3ziigig
geschnitten. Dank der Uberbreiten Laufwege und Tureinlasse, kann das moder ne Penthouse
auch ggf. mit dem Rollator oder Rollstuhl diese Traumwohnung "erlebt'" werden!

Die wunderbar e Dachterrasse mit gut 89 m2 Bruttoflache, mit einem Windschutz ver sehen,
bietet dem Blumenfreund dank der AulRenbewdasserung geniigend Spielraum, sich hier selbst
zu verwirklichen. Auch am Schlafzimmer befindet sich ein wunderbarer Balkon.

Im Haus selber befinden sich diver se Gemeinschafts- sowie die Uiblichen Kellerraumefir E-
Bike, Fitnessraum , M Ullkeller und Tiefgarage. Ein extra Hobbyraum in Haus 1 kann frei
genutzt werden. 2 Liftsysteme ermdoglichen den freien Zugang zu allen Wohnebenen.

In der Tiefgaragefinden Sie 2 eigene Stellplatze fir PKWSs, die Sie optional zu je EUR
15.000.- erwerben.

Diese Wohnung ist aktuell vermietet und bietet sich daher gut als Kapitalanlage an.
Sprechen Sieuns an, falls Sie weiter gehende | nfor mationen benétigen.

Besichtigungen sind jeder zeit mit etwas zeitlichem Vorlauf mdglich !

HINWEIS: Da die Wohnung aktuell vermietet ist, wurde unser Bildmaterial mit Kl
bearbeitet, um die Privatsphére des Mieters zu ber ticksichtigen.
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Details of amenities

- Seniorenger echte Ausstattung, barrierearm und rollstuhl- bzw. rollator ger echt mit
- Uberbreiten Turen, schwellenlos

- bodengleiche Duschen

- barrierefrel zugangliche Balkone

- Video-Gegensprechanlage mit Farbdisplay

- SAT-Anlage

- Parkett- und Fliesenbdden

- Wohnungseingangstir Einbruchklasse RC 2

- 3-fach verglaste Kunststofffenster

- elektrische gesteuerte Rollladen mit SOMFY -Steuer ung

- smart home

- Niedrigener gie (Effizienzhaus 70 nach EnEV2014) Gasheizung mit Grundlastdeckung tber
BHKW/ Blockheizkr aftwerk.

- Spitzenlastdeckung Giber GasBrennwer ttherme ( Bio-Gas-Tarif)

- Be- und Entliftungssystem

- Fitnessbereich im UG

- Hobbykeller

- Gemeinschaftsraume, Fahrradkeller mit E-Anschluss, Trockenraumeim UG
- gerdumige Lifte

- offene Ktiche mit Kochinsel

- AulRenbewasserung auf der Terrasse

- Glasdach, teiltiber dachte Terrasse

- bepflanzte Blumenkibel

- 2 Garagen-Stellplatze zu je EUR 15.000.-

- Separater Keller mit E-Anschliissen fir E-Bike oder Rollstiihle

- GroRRer Innenhof mit Garten
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All about the location

Stadtnahe und gefragte Wohngebietslage.

Genielden Siekurze Wege fur I hretéglichen Bedirfnisse und die hervorragende Anbindung
an das Rhein-Main-Gebiet! Zum Arztehaus, Einkaufsmdoglichkeiten sowie den 6ffentlichen
Verkehrsanbindungen sind es nur wenige Minuten.

Selbstver standlich finden Siein dieser Kleinstadt fuBlaufig alle Annehmlichkeiten mit einer
erstklassigen Infrastruktur: Kindergérten, Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und eine
charmante Altstadt, die mit ihren diversen Restaurants standig zum Verweilen einladt!
Bekannt fir seine Jazztage, bietet |hnen daslebendige |dstein neben bekannten
Arbeitgebern, dem Naherholungswert auch zwei Golfplatze und eine schnelle Anbindung
Uber die A3 nach Kdln, ins Rhein-Main-Gebiet oder an den Frankfurter Flughafen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Katharina Lichtenberg-Weck

Bahnhofstrafde 2, 65510 I dstein
Tel.: +496126-9583 170
E-Mail: idstein@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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