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Einfamilienifpus mit Einliegerwohnugy'in beliebter
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PURCHASE PRICE: 549.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 221,38 m2 ¢ ROOMS: 8 + LAND AREA: 506 m?
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Property ID

Living Space

Roof Type

Rooms

Bedrooms
Bathrooms

Year of construction
Type of parking

Property ID: 26192030 - 65510 Hunstetten

At aglance

261920

ca. 221,38

Gabled roof

8

5

3

1980 C8 \on of

2 x Outdoor p propy

ace
& Construs

method
Equipment

549.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,

Fireplace, Garden /

hared use, Built-in
en, Balcony
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Energy Data

Type of heating Centra ing Energy Cg ate Energy consumption
certificate

Fing gy 96.60 kWh/m2a
CQ ption

Energy Source Gas

Energy certificate 28.01.2036
valid until

er gy efficiency C
ass

Power Source Gas

ear of construction
K ding to energy
ce ate
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Floor plans
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A first impression

Dieses Einfamilienhaus a m Jahr 1980 bietet mit rund 22 Wohnflache und einem
506 m2 grofRen Grundstiick vi€g Watz fir die unterschiedli N Lebenskonzepte. Die
Kombination aus grof3ziigigem W ber eich, separate legerwohnung und einem
gepflegten Garten macht die Immob® sowohl fur & en alsauch fur

M ehr gener ationenhaushalte oder fir ditg ambigé on aus Eigennutzung und Ver mietung
inter essant.

Die Wohnflache verteilt sich auf insgesg acht er, darunter funf Schlafzimmer und
drei Badezimmer. Mittelpunkt des S 8esist der offeq Wstaltete Wohn- und Essbereich.
Grofl3e Fensterflachen sorgen f agedlicht und er 3 einen schonen Blick ins Grine.
Der Specksteinofen im Woh er schafft besondersin de&g Wlten Jahreszeit eine
angenehme Wohnatmospj nd unterstreicht den gemutlich&l Bbar akter des
Wohnbereichs. Vom immer gelangen Sie direkt auf den gr Gig Bgigen Balkon, der zum
Verweilen einladt. B 0nzt wird dieser Bereich durch den Winter gar & ler den
Wohnraum er und das ganze Jahr Uber genutzt werden kann. Die e Galerie
verleiht de r geschoss zusatzlich ein grof3ziigiges Raumgefihl und eine onderen
architektg en Charme.

Digh Utlegte Einbaukiiche bietet viel Stauraum und ausreichend Ar beitsflache fur de
ag. Die vorhandenen Elektroger &te ssammen teilweise aus einem fritheren Baujahr ung
Onnen bel Bedarf nach und nach erneuert werden.

Ein weiterer Vortell ist die Einliegerwohnung mit separatem Eingang. Sie eignet sich ideal
fur Angehorige, erwachsene Kinder oder als zusitzliche Einnahmequelle durch Vermietung.

Der gepflegte Garten bietet eine angenehme Gr63e und viel Privatsphére. Ein Zierteich, ein
Gartenhaus, eine Wasser zister ne sowie ver schiedene Sitzmaoglichkeiten verlethen dem
Aulenbereich seinen besonderen Charakter und schaffen einen schénen Ort zum
Entspannen.

DasHauswurde Uber die Jahre regelmaiig instand gehalten und in wichtigen Bereichen
modernisiert. So wurden zwischen 2006 und 2008 die Fenster erneuert, 2009 eine
Gasheizung eingebaut sowie eine Photovoltaikanlage und eine Solarthermieinstalliert. Fir
die Photovoltaikanlagen bestehen zudem zwei Einspeisevertrage, die biszum 31.12.2027
bzw. 31.12.2028 laufen und derzeit monatliche Einnahmen in Héhe von insgesamt 389 € (240




€ und 149 €) generieren. In Kombination mit der separaten Einliegerwohnung er 6ffnet sich
it eine attraktive M 6glichkeit, von mehreren Einnahmequellen zu profitieren —ein

i pssanter wirtschaftlicher Mehrwert flr Eigennutzer ebenso wie flr Kapitalanleges

Auc Winter garten wurde ergéanzt und Balkon sowie Auf3enanlagen in den ver g

Jahren cise moder nisiert.

Je nach persd am Geschmack bieten insbesonder e die Badezimmer sg Wand- und
Oberflachengesta en Potenzial fur eine zeitgemaRe M oder nisier ug 20 lasst sich das
Haus mit Uber schaulb& ) Aufwand an die eigenen Wohnwinsche assen und der
vorhandene Char akter aoder nem Wohnkomfort verbindeg

Neben den grofRzigigen Keller &l en stehen zwei Stellpld = rdirekt am Haus zur
Verfigung. Ein Glasfaser anschlusS{ier eits vor hangétind bietet beste Voraussetzungen
fir Homeoffice oder schnelles Internel

Auch die Lage spricht fir sich. Einkaufsmag eiten, Arzte, Apotheke, Bank, Restaurants,
Kindergarten und Grundschule sind beg Z R erreichbar. Wald und Wiesen befinden
sich in unmittelbarer Nahe und bieteg en hohen zeit- und Erholungswert.

Gerne stehen wir Ihnen fur wei Informationen oder z p einbarung eines
Besichtigungster mins zur agung —wir freuen uns auf 1hre taktaufnahme!
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Details of amenities

Einfamilienhaus mit Einligg wohnung
Baujahr 1980
ca. 221 m2 Wohnflache
ca. 506 m2 Grundstiick
8 Zimmer
5 Schlafzimmer
3 Badezimmer
grofztigiger Wohn- und Essbereich mi =ckstel
grof3er Balkon am Wohnzimmer
Winter garten (2000)
offene Galerie
gepflegte Einbaukliche
Einliegerwohnung mi aratem Eingang und Terrasse
gepflegter Garten
Zierteich
Gartenhaus
Wasser zig e
Photgg dikanlage (2007)

0 ermie (2008)

sneizung (2009)

unststofffenster im Erdgeschoss
Holzfenster im Dachgeschoss
Glasfaseranschluss
grofRer Keller
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All about thelocation

Hulnstetten liegt im Rheing aunus-Kreisund verbindet dig e des Taunus mit einer
guten Infrastruktur und hohe bensqualitat. Der Ortsteid Fsselbach tber zeugt durch
seine naturnahe L age, gepflegte V ngebiete und eine ehme Wohnatmosphére.
Weitlaufige Grunflachen, Spazier- Radwege soy elfaltige Sport- und
Freizeitmoglichkeiten bieten ideale Vorag Betzun ur Erholung und eine aktive
Freizeitgestaltung.

Auch im Alltag profitieren die Bewoh on kurZZ Y egen. Einkaufsmoglichkeiten wie

Norma, tegut und Rossmann befing h nur wenig inuten entfernt und decken den

taglichen Bedarf komfortabel ab@d Fganzt wird das Angeé adurch eine Apotheke und ein
Arztehaus, sowie weiter e meg sche Einrichtungen in de eren Umgebung.

Familien finden ein at ves Bildungsangebot vor: EineKita, e ader garten sowiedie
Grundschule sind fig erreichbar. Die weiterflihrenden Schulen allrabenstein und
Idstein lassen sightlank der guten Busverbindungen bequem erreichen.

Auch diegt Bindung an den offentlichen Nah- und I ndividualverkehr ist hervo nd. Die
Bushgz elle Bergstral3e befindet sich nur etwa eine Gehminute entfernt und bieteds e
kaog able Verbindung in die umliegenden Orte. Der nahegelegene Bahnhof Idstein
anzt das Angebot mit regelmafigen Zugver bindungen nach Wiesbaden, Mainz,
rankfurt am Main und Limburg. Uber die B417 sowie die Autobahn A3 (Anschlussstellen
Idstein und Bad Camber g/Hiinstetten) sind zudem die Stadte Wiesbaden und Mainzin rund
30 Minuten sowie Frankfurt am Main in etwa 40 bis 45 Minuten erreichbar.

Standort sowohl fir Familien alsauch fur Berufspendler besonders attraktiv.
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Other information

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




Property ID: 26192030 - 65510 Hunstetten

Contact partner

For furthe ar mation, please contact your act person:

Ka ina Lichtenbe eck

Bahnhofgif e 2, O ldstein
Tel # 56126 -9 70
E-D Y idstein@von-p om

Y the Disclaimer of von Poll Immaobilien Gmb

www.von-poll.com
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