VON POLL

Garmisch-Partenkirchen

Historisches Wohnhaus mit Bergblick,
Ferienver mietungspotenzial & Garage

Property ID: 26083001

PURCHASE PRICE: 895.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 100 m? « ROOMS: 4.5 « LAND AREA: 282 m?

www.von-poll.com
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26083001
ca. 100 m2
Gabled roof
4.5

2

1959

1x Garage

At aglance

895.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014
Well-maintained
Solid

ca. 50 m?
Terrace, Garden /

shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
17.07.2035 239.90 kWh/mza
Gas G

1959
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A first impression

In begehrter Lage des historischen Ortskernsvon Partenkirchen, versteckt in zweiter Reihe
der traditionsreichen Ludwigstral3e, befindet sich dieses aul3er gewohnliche Wohnhaus. Die
seltene Kombination aus absolut ruhiger L age, authentischem Ortskern-Flair und
beeindruckendem Ber gpanorama macht diese Immobilie zu einer besonderen Gelegenheit,
sowohl alsprivater Rickzugsort in den Alpen alsauch als attr aktive K apitalanlage.

Das Ende der 1950er-Jahre errichtete Haus wurde im Jahr 2014 umfassend moder nisiert
und mit viel Gespuir flr seinen urspringlichen Charakter renoviert. Entstanden ist eine
Immobilie mit unverwechselbarer Atmosphére, dietraditionellen Charme und zeitgeméalien
Wohnkomfort auf harmonische Weise ver bindet.

Besonder s hervorzuheben ist die erfolgreiche Nutzung als Ferienhausin den ver gangenen
Jahren. Die Kombination aus zentraler Lage, hoher Privatsphare, authentischem Ambiente
und Nahe zu den Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten der Region sorgte fur eine konstant
hohe Nachfrage bel Feriengasten. Damit er 6ffnet sich Kaufern die M oglichkeit, die
Immobilie sowohl selbst zu nutzen als auch weiterhin von ihrem attraktiven
Vermietungspotenzial zu profitieren.

Zum Anwesen gehdren eine ger aumige Einzelgar age direkt am Haus sowie ein geschitzter,
Uberdachter Innenhof mit praktischem Stauraum fiir Fahrrader, Ski- und Sportequipment.
Dassind ideale Voraussetzungen flr einen aktiven Lebensstil in den Bergen.

Bereitsbeim Betreten des Hauses wird die besondere Atmosphér e spirbar. Im Erdgeschoss
befinden sich der Eingangsbereich mit Diele sowie ein grof3ziigiger Raum, der flexibel als
Gasteziimmer, Homeoffice, Hobbybereich oder zusitzlicher Riickzugsort genutzt werden
kann.

DasHerzstiick der Immobilie bildet die offen gestaltete Hauptwohnebene im Ober geschoss.
Hier vereinen sich Wohnen, Essen und Kochen zu einem lichtdur chfluteten Wohnber eich
mit angenehmer Grof3zugigkeit. Der traditioneller Balkon sowie die geschiitzte L oggia
schaffen zusatzliche Freiraume. Ein moder nes Badezimmer sowie 1,5 weitere Zimmer
erganzen diese Ebene.

Dieliebevoll angelegten AulRenbereiche unter streichen den besonderen Charakter der
Immobilie. Die uneinsehbare Terrasse und dasterrassierte Grundstlick fiihren zu einem
aulRergewohnlichen Freisitz mit spektakuldrem Panoramablick auf das umliegende

Wetter stein- und Zugspitzmassiv. Ein wirklicher Lieblingsplatz, der Ruhe, Privatsphéare und
Alpengefuhl auf einzigartige Weise verbindet.

Das ausgebaute Dachgeschoss erweitert die Nutzungsmaoglichkeiten und bietet zusatzlichen
Raum sowie ein weiteres Badezimmer . Praktische Abstellflachen im Dachraum und ein




teilunterkellerter Bereich runden das Platzangebot sinnvoll ab.

Ob alsexklusiver Zweitwohnsitz, charmantes Ferienhaus oder wertbestandige |mmabilie
mit bewahrtem Vermietungskonzept - dieses Haus bietet eine seltene Gelegenheit in einer
der begehrtesten Lagen von Partenkirchen. Eine Immobilie fir Menschen, die Authentizitét,

L ebensqualitat und die besonder e Atmosphér e eines historischen Alpenortes zu schatzen
wissen.
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All about the location

Sonnig, ruhig und zugleich mitten im Her zen von Partenkirchen gelegen, zeichnet sich diese
Wohnlage durch ihre besonder e Attraktivitat aus. Samtliche Geschéfte destaglichen
Bedarfs, Cafés, Restaurants sowie weitere Einrichtungen sind bequem fuf3laufig erreichbar.
Zahlreiche herrliche Spazier- und Wander wege beginnen nahezu direkt vor der Haustire
und laden zu Erholung und aktiver Freizeitgestaltung ein.

Besondersfur Familien bietet die Lage optimale Voraussetzungen: Eine gute Auswahl an
Kinder garten sowie Schulen befindet sich in unmittelbarer Umgebung und ist schnell
erreichbar.

Der heilklimatische Kurort Gar misch-Partenkirchen ist weit Uber die nationalen Grenzen
hinaus bekannt. M aj estétische Ber glandschaften, kristallklar e Seen, wilde Flussidufe und
beeindruckende Schluchten pragen die einzigartige Naturkulisse, in die sich der Ort
harmonisch einfligt. Der hohe Freizeitwert wird hier grof3geschrieben: Ganzjahrig stehen
zahlreiche Sport- und Freizeitmoglichkeiten zur Verfligung —von Erholung und
Entspannung bis hin zu Action und alpinem Nervenkitzel.

Ein vielseitiges kulturelles und kulinarisches Angebot, attraktive Einkaufsmoglichkeiten,
unter schiedliche Bildungs- und Betreuungseinrichtungen sowie eine hervorragende
medizinische Versorgung sorgen fur einen hohen Lebens- und Wohnkomfort.

Verkehrsanbindung:

Garmisch-Partenkirchen verfligt Gber eine sehr gute Infrastruktur. Das Zentrum von
Minchen ist in ca. 45 Autominuten erreichbar, Innsbruck liegt etwa 60 Minuten stidlich.
Der Brennerpass, als Tor nach Italien, befindet sich rund 90 km entfernt. Uber Ehrwald in
Tirol (ca. 20 Autominuten) gelangt man schnell zum Fernpass. Zudem ist der Ort
hervorragend an das Bahnnetz angebunden; der Bahnhof befindet sich vor Ort. Die
nachstgelegenen internationalen Flughéfen sind M iinchen und I nnsbruck.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Stefan Lohmiller

Sonnenber gstralie 3, 82467 Gar misch-Partenkirchen
Tel.: +49 8821 - 7526 650 0
E-Mail: garmisch-partenkirchen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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