VON POLL

Garmisch-Partenkirchen

Country villawith 4 residential units, large plot of
land & mountain views

Property ID: 25083013

PURCHASE PRICE: 0 EUR * LIVING SPACE: ca. 500 m2 « ROOMS: 15 « LAND AREA: 1.750 m?2
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At aglance

25083013
ca. 500 m2
15

6

1964

1 x Outdoor parking
space, 4 x Garage

On request
Country house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2007
Well-maintained
Solid

ca. 57 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
i certificate
Qil
02.08.2035 84.00 kWh/m2a
Oil C
1964




Property ID: 25083013 - 82467 Garmisch-Partenkirchen

The property




VP ‘ VON POLL

Property ID: 25083013 - 82467 Garmisch-Partenkirchen

The property




VON POLL

Property ID: 25083013 - 82467 Garmisch-Partenkirchen

The property




Property ID: 25083013 - 82467 Garmisch-Partenkirchen

The property




VON POLL

Property ID: 25083013 - 82467 Garmisch-Partenkirchen

The property




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25083013 - 82467 Garmisch-Partenkirchen

a'h

The property

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Property ID: 25083013 - 82467 Garmisch-Partenkirchen

The property

www.von-poll.com




Property ID: 25083013 - 82467 Garmisch-Partenkirchen

The property

EXKLUSIVES IMMOBILIEN-VIDEO
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Scannen Sie den QR-Code, um das Reel direkt auf Instagram zu sehen.

REEL GETEILT AM 24. MARZ 2026
VON VONPOLL

[ ZUR VIDEO-ANFORDERUNG ]
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A first impression

Wer hier ankommt, splrt es sofort: Dieses Anwesen ist kein gewohnliches Landhaus,
sondern ein Zuhause voller Geschichte, Grof3zuigigkeit und Moglichkeiten. Am Ende einer
ruhigen Sackgasse, in einem der begehrtesten Wohngebiete von Gar misch-Partenkirchen
gelegen, er6ffnet sich das Grundstiick wie eine eigene kleine Welt — geschiitzt, sonnig, mit
Blick auf das maj estatische Wetter steinmassiv.

Das 1964 von dem bekannten Architekten Hanns Ostler entwor fene Haus wurde auf einem
rund 1.715 m2 grof3en, ebenen Grundstiick errichtet. Zwei Umbauten und eine

M oder nisierung — 1984 und 2007 — haben das Haus behutsam erweitert, ohne den Charakter
der Architektur zu verlieren. Heute bietet das Anwesen tiber 550 m2 Wohn- und Nutzflache,
diesich flexibel in vier eigenstandige Wohneinheiten gliedern lassen —ideal fur

M ehrgenerationen, Vermietung oder Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Jede Einheit
ist klar abgetrennt, mit separaten Eingangen und eigenstandiger Infrastruktur, sodass
Privatsphére und Unabhéngigkeit garantiert sind.

Dievier Wohneinheiten gliedern sich in:

Haupteinheit im Erdgeschoss mit eigenem Haupteingang:

Bereits die Ankunft ver mittelt Grof3zugigkeit: Ein elektrisches Rolltor 6ffnet den Blick auf
den weitlaufigen Innenhof mit zwei beheizbaren Garagenhausern fir bis zu vier Fahrzeuge.
Uber den exklusiven Haupteingang gelangt man in die gr 63te Wohneinheit, die sofort durch
Raumhohe, Lichtfiihrung und stilvolle Details beeindruckt.

Die grofRe Wohndiele mit Gar derobenbereich und Gaste-WC fiihrt in die Kiicheim
traditionellen Landhausstil mit praktischer Speisskammer. Mittelpunkt ist das grof3ztigige
Wohnzimmer mit Panoramafenstern, geschliffenem Muschelkalkboden, historischer
Holzdecke und offenem Kamin. Ein offener Rundbogen verbindet es mit einer iber 300
Jahrealten Zirbenstube aus Stdtir ol —mit kunstvoll gestaltetem Kachelofen,
Ornamentdecke und unvergleichlicher Atmosphére. Grol3e Schiebeelemente aus Glas 6ffnen
den Blick auf die sonnigen Stidwest-Terrassen und den weitldufigen Garten.

Der private Schlafbereich umfasst drei Zimmer, ein Ankleidezimmer und ein grof3ziigiges
Badezimmer. Das Hauptschlafzimmer mit eigenem Balkon bietet atemberaubende Ausblicke
auf das Wettersteinmassiv und garantiert einen Ruickzugsort voller Inspiration.

Der zweite Eingang fuhrt direkt ins zentrale Treppenhaus, von dem alle vier Wohneinheiten
begehbar sind.

Einliegerwohnung oder Biro im Gartengeschoss:




Eine 2-3-Zimmer-Wohneinheit mit kleiner Ktiche, Badezimmer und zwei Duschbader n
erweist sich alsfunktional und praktisch. Die direkte Verbindung zu Terrasse und Garten
macht diese Einheit ideal fur Gaste, erwachsene Kinder, ein Homeoffice mit Kundenverkehr
oder diskrete Vermietung. Die Unabhéangigkeit dieser Wohneinheit ist durch eigenen
Eingang und private Freiflachen garantiert.

Charmante 3-Zimmer-Wohnung im Ober geschoss:

Das Ober geschoss beher ber gt eine lichtdur chflutete 3-Zimmer-Wohnung mit dunklen
Holzdielen, groRzligigen Schiebetiiren und Kaminofen. Zwei Balkone — einer nach Sliden,
einetiefe L oggia nach Osten — schaffen helle, gemiitliche Rlickzugsorte mit traumhaften
Ausblicken. Diese Wohnung ist komplett eigenstandig und kann unabhéngig genutzt oder
vermietet wer den.

M oder nes Alpenloft im Dachgeschoss:

Das Dach wurde 2007 angehoben und L oft neu gestaltet. Offene Raumgestaltung, spannende
Emporen, Balkone an jedem Zimmer, Designerbad mit Dampfdusche und eine elegante

K che mit K ochinsel schaffen ein modernes Wohngefihl in alpinem Ambiente.
Schwedenofen, durchgehender Eichendielenboden und offener Sichtgiebel verbinden
Behaglichkeit mit Reprasentation. Die Einheit ist vollstandig autark und bietet —wiealle
anderen — die M dglichkeit der eigenstandigen Nutzung oder Ver mietung.

Dieses Haus bietet eine seltene Flexibilitat:

-Mehr gener ationenwohnen: Jede Familie lebt fiir sich, teilt dennoch die Grof3ziigigkeit des
Hauses und destraumhaften Grundstiicks

-Kombination Wohnen & Arbeiten: Einheiten kdnnen Biro, Atelier oder Praxis
beherbergen, ohne das private

Wohnen zu storen.

-Teilvermietung: Unabhangige Zugange er mdglichen eine unkomplizierte Vermietung.
-Strategische Aufteilung fir Erbe oder Einzelverkauf: Dank klarer Abtrennung und
separater Zugangeist eine

Aufteilung nach WEG denkbar — eine aul3er gewohnliche Option fiir Erbengemeinschaften
oder Investoren.

Dieses Ostlerhausist mehr alsein Landhaus: Esist ein Ort mit Geschichte, Seele und
Zukunft. Die Verbindung von traditioneller Architektur, grofRziigigem Grundstiick, freiem
Bergblick und vier unabhangigen Wohneinheiten macht es zu einer Immobilie von
aulRergewohnlicher Qualitat —geschaffen fir Generationen, fur Vielfalt in der Nutzung und
fur hdchste Anspriche an Privatsphére und Komfort.
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All about the location

Ein Ort der Ruhe und Erholung erwartet die Bewohner auf dem sonnigen Hochplateau Gber
dem bezaubernden Ortsteil Partenkirchen, am Fule des majestatischen Wanks. Hier erhebt
sich ein wunder schones, gewachsenes Wohngebiet, das sich auf angenehmste Weise vom
quirligen Alltag innerorts abhebt. Dennoch sind das Zentrum von Partenkirchen mit seinen
zahlreichen Restaurants und Einkaufsmaoglichkeiten lediglich 12 Gehminuten oder 3
Autominuten entfernt. Direkt vor der Haustir locken traumhafte Spazier- und Wanderwege
auf den Wank.

Garmisch-Partenkirchen verflgt tGber eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Das
Zentrum von Miunchen ist nur ca. 45 Autobahnminuten entfernt, nach Innsbruck im Stden
sind es etwa 60 Autominuten, und zum Brenner, der den Weg nach Italien ebnet, sind es nur
90 km. Uber Ehrwald in Tirol (ca. 20 Autominuten) gelangt man schnell zum Fer npass.
Auch die Erreichbarkeit per Bahn ist sehr gut, da der Bahnhof vor Ort liegt. Die nachsten
internationalen Flughé&fen sind M tinchen und Innsbruck.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.8.2035.

Endener giebedarf betragt 84.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1964.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Stefan Lohmiller

Sonnenber gstralie 3, 82467 Gar misch-Partenkirchen
Tel.: +49 8821 - 7526 650 0
E-Mail: garmisch-partenkirchen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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