VP ‘ VON POLL

Fuldatal

Einfamilienhausin Sudlage mit Garage und Carport

Property ID: 26099013

PURCHASE PRICE: 384.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 145 m? +« ROOMS: 6 + LAND AREA: 796 m?
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Property ID: 26099013 - 34233 Fuldatal

At aglance

26099013 384.000 EUR

ca. 145 m2 Single-family house/

Gabled roof Detached house

6 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

1993 2000

1x Car port, 1 x

Garage

Well-maintained

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Oil Energy demand
01.06.2033 certificate

132.50 kWh/mz2a
Qil

E

1993
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A first impression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit 4 Schlafzimmern bietet auf ca. 146 m2 Wohnflache und
einem grof3zugigen Grundstiick von ca. 796 m2 viel Platz fir Familien, Paare oder mehrere
Generationen. Die 1993 in Mischbauweise errichtete Immobilie Uber zeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung, eine ruhige Hanglage und einen schénen Blick ins Grine.

Im Erdgeschoss befinden sich ein helles Wohnzimmer mit Zugang zum Stidbalkon, eine

K dche mit Einbaukiiche, zwe Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie ein Gaste-WC. Das
Dachgeschoss ver fugt tiber weitere Wohnraume und eine zusatzliche Einbaukiche, wodurch
sich flexible Nutzungsmaoglichkeiten ergeben.

I nsgesamt stehen 4 Schlafzimmer und 3 Badezimmer zur Verfligung —ideal fur grél3ere
Familien oder M ehr generationenwohnen. Im Unter geschoss ergénzen ein Gastezimmer mit
Gartenzugang, Hobbyraume sowie praktische Nebenflachen das Raumangebot. Garage und
Carport bieten komfortable Parkmoglichkeiten.

Der gepflegte Garten mit Rasenflache, altem Baumbestand und sonniger Terrasse ladt zum
Entspannen und Verweilen ein. Beheizt wird das Haus tiber eine zentrale Ol-Heizung.
Regelmaiige M oder nisierungen, zuletzt die Erneuerung der FuRboden im Jahr 2021, sorgen
far einen guten Gesamtzustand.

Mit Balkon, Terrasse, Garage, Carport und der familienfreundlichen Lage bietet diese
Immobilie ideale Voraussetzungen fur komfortables Wohnen in naturnaher Umgebung.

Besonder s attraktiv ist das direkt angrenzende Baugrundstiick mit einer Gr6f3e von ca. 635
m2, das ebenfalls zum Verkauf steht und optional erworben werden kann. Diese seltene
Gelegenheit er 6ffnet zusatzliche Per spektiven —sei esflr eine Grundstiickserweiterung, die
Realisierung eines Neubauvor habens oder alslangfristige K apitalanlage mit
Entwicklungspotenzial.

Uber zeugen Sie sich bei einer Besichtigung selbst von den Vor ziigen dieses vielseitigen
Hauses.
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Details of amenities

- Einfamilienhausin Mischbauweise

- Satteldach

- 2 Wohneinheiten

- EG Wohnung 98 gm:

- Wohnzimmer

- 2 Schlafzimmer

- Kiche

- Wannenbad

- Balkon

- DG Wohnung 54 gm:

- offene Wohnkuche

- 1 Schlafzimmer

- Buroecke

- Balkon

- Wannenbad

- Kéller:

- Gastezimmer

- Waschzimmer

- Abstellraum

- Garten

- Carport

- Garage

- Laminat

- Fliesen

- Eswird angestrebt das bestehende Mietverhaltnisder
Dachgeschosswohnung im Zuge des Kaufs zu tibernehmen.
- Optional erwerbbares, direkt angrenzendes Baugrundstiick mit ca. 635 m2 Flache, ideal
zur Grundstiickserweiterung, Bebauung oder als Kapitalanlage mit Entwicklungspotenzial.
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All about the location

Fuldatal préasentiert sich alsidyllische und familienfreundliche Gemeinde unmittelbar
nordlich von Kassel, die durch ihreruhige, dérfliche Wohnstruktur und die Nahe zum
urbanen Zentrum besticht. Die exzellente I nfrastruktur, geprégt von einer verlassichen
Anbindung an den Arbeitsmarkt K assels sowie einem gut ausgebauten éffentlichen
Nahverkehr, schafft ideale Voraussetzungen fur ein ausgewogenes L eben zwischen
beruflicher Dynamik und privater Geborgenheit. Die ver gleichsweise moder aten
Immobilienpreise und die niedrige Kriminalitatsrate unter streichen die Attraktivitat dieses
Wohnortesfiir Familien, die Wert auf Sicherheit und eine nachhaltige Wertentwicklung

legen.

In Fuldatal finden Familien ein har monisches Umfeld, das gepr &gt ist von einer lebendigen
Gemeinschaft und einer Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten in naturnaher Umgebung. Die
dorfliche Atmosphére ladt zu gemeinsamen Aktivitaten im Grinen ein und bietet zugleich
Raum fur individuelle Entfaltung. Die Nahe zu Kassel ermdglicht es, die Vorziige einer
Grof3stadt mit den Vorziigen einesruhigen Vororts zu verbinden —ein Lebensraum, der
Geborgenheit und Per spektive zugleich schenkt.

Das Angebot an Bildungseinrichtungen in der Umgebung ist vielféltig und hervorragend
erreichbar: Von der Gesamtschule Fuldatal bis hin zu mehreren Kindergarten und
Grundschulen sind alle wichtigen Bildungsstatten innerhalb von etwa 30 Minuten zu Fuf3
oder bequem mit dem Bus erreichbar, etwa vom nahegelegenen Busbahnhof Mitte, der nur
vier Minuten entfernt liegt. Fir die gesundheitliche Ver sorgung stehen Apotheken und Arzte
in fuBlaufiger Entfernung zur Verfligung, sodass Familien jederzeit auf kompetente
Betreuung vertrauen kénnen. Die Freizeitgestaltung wird dur ch zahlreiche Sportanlagen,
Spielplatze und das nahegelegene Waldschwimmbad | hringshausen bereichert, dieallein
einem angenehmen Spazier gang von wenigen Minuten erreichbar sind. Ergénzt wird das
Angebot durch einladende Cafés und Restaurants wie das Bistro Fuldablick, das nur vier
Minuten zu Ful entfernt liegt, und ladt zu geselligen Stunden mit der Familieein.

Fur Familien, die ein sicheres, naturnahes und zugleich gut angebundenes Zuhause suchen,
bietet Fuldatal eine unvergleichliche L ebensqualitat. Hier verbinden sich Ruhe,
Gemeinschaft und eine durchdachte Infrastruktur zu einem Ort, an dem Kinder
unbeschwert aufwachsen und Eltern sich rundum wohlfiihlen kénnen —ein perfektes Umfeld
fur die Zukunft Ihrer Familie.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Max M attis

Wilhelmshoher Allee 322, 34131 K assel
Tel.: +49561- 7664470
E-Mail: kassel @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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