VON POLL

Kaufungen

Char mante Dachgeschosswohnung mit viel Licht in
Kaufungen

Property ID: 26099009

% Kl-basiertes Bild

PURCHASE PRICE: 169.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 55 m2 « ROOMS: 2
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Property ID: 26099009 - 34260 Kaufungen

At a glance

26099009
ca. 55 m?
2

1

1

1994

1 x Outdoor parking
space

169.000 EUR
Attic

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid
ca. 58 m?2

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
23.10.2028 117.00 kWh/mz2a
Gas D

1994
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Floor plans
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A first impression

Sie suchen eine attraktive Dachgeschosswohnung mit 2 Zimmern und Einbauktiche? Diese
Immobilie Uberzeugt durch einen gelungenen Mix aus Funktionalitat, Helligkeit und
ansprechender Ausstattung.

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines gepflegten M ehrfamilienhauses. Ber eits
beim Betreten des Hauses empféangt Sie ein gepflegter Eingangsber eich mit hellen
Glaselementen und einer moder n gestalteten Haustiir. Uber den ordentlich gefliesten
Gemeinschaftsbereich gelangen Siein die Wohnung, die ebenfalls mit einer moder nen
Wohnungstir und einem aufger aumten Eingangsbereich ausgestattet ist.

Der zentrale Flur verbindet alle R&ume und présentiert sich mit gefliestem Boden, was
sowohl praktisch alsauch pflegeleicht ist. Das grof3ziigige Wohnzimmer bietet 1hnen viel
Tageslicht durch grof3e Dachflachenfenster und eine doppelfliigelige Verglasung mit
direktem Zugang zum Balkon. Der Boden im Wohnzimmer besteht aus Stabchenparkett was
der Raumgestaltung eine hochwertige und trotzdem pflegeleichte Note verleiht.

Der sonnige Balkon 1adt zu entspannten Stunden im Freien ein und 6ffnet den Blick auf
begriinte Garten und dieruhige, gewachsene Nachbar schaft, die sich dur ch gepflegte
Einfamilienhduser auszeichnet.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir ein Doppelbett und einen grof3en
Kleiderschrank. Auch hier schaffen Schragen mit Dachfenstern und hellem Laminatboden
eine angenehme, freundliche Wohnatmosphare.

Die moder ne Einbauklicheist im Kaufpreis enthalten und Gber zeugt durch ihre hochwertige
Ausstattung. Hier finden Sieviel Stauraum, zeitgemal3e Elektroger ate, praktische
Arbeitsflachen sowie dezente Fliesen als Bodenbelag und einen durchdachten Grundriss mit
ergonomischer Anordnung der Klchenelemente.

Das Badezimmer ist ein weiteres Highlight: Esverfligt Uber eine Badewanne und eine

separ ate Dusche —ideal fiir den Komfort im Alltag. Aul3erdem ist das Bad mit einem grof3en
Waschbecken, WC, Spiegel und hellen, durchlaufenden Wandfliesen sowie Fliesenboden
ausgestattet.

Ein Abstellraum in der Wohnung sowie ein Kellerabteil und Waschkliche runden das
Angebot ab.

Ein Blick nach drauf3en lohnt sich: Die gepflegte Fassade mit roten Dachern, weil3en




Elementen und begrtinten AufRenanlagen flgt sich harmonisch in das Wohnumfeld des
Hauses ein. Die Slidseite garantiert Ihnen viel Sonneneinfall und macht die Wohnung
lichtdur chflutet.

Alle Fenster und Fenstertiren sind in gutem Zustand und unter stiitzen die helle, einladende
Atmosphare der gesamten Wohnung.

Zusammengefasst bietet diese Dachgeschosswohnung mit 2 Zimmern und Einbaukliche
ideale Voraussetzungen flir anspruchsvolle Eigennutzer oder Paar e, die moder nes, sonniges
Wohnen in einem gepflegten Umfeld suchen. Vereinbaren Sie einen Besichtigungster min, um
sich vom Charme und den M dglichkeiten dieser Immobilie selbst zu tiber zeugen.
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Details of amenities

2 Zimmer Dachgeschosswohnung
- 1 Schlafzimmer

- Wohnzimmer

- Bad mit Wanne und separater Dusche
- Einbaukiiche

- Balkon

- Stabchenpar kett

- Laminat

- Fliesen

- Abstellkammer

- Keller

- Waschkeller

- Gaszentralheizung
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All about the location

Kaufungen ver eint naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur und bietet
eine hohe L ebensqualitat fir Menschen jeden Alters. Die griine Umgebung, die gute
Anbindung an Kassel sowie ein vielfaltiges Angebot an Bildungs-, Gesundheits- und
Freizeitmoglichkeiten schaffen ideale Voraussetzungen fir ein angenehmes und
ausgewogenes L eben.

Schulen, Kindergéarten, Arzte, Apotheken und Einkaufsmoglichkeiten sind bequem
erreichbar, wahrend zahlreiche Parks, Sportanlagen und kulturelle Angebote fiir Erholung
und Abwechslung sorgen. Ergénzt wird das attraktive Umfeld durch gemitliche Cafés und
Restaurants sowie ein starkes Gemeinschaftsgefihl.

Mit seiner gelungenen Kombination aus Ruhe, guter Versorgung und hoher Wohnqualitéat
ist Kaufungen ein attraktiver Wohnort fur alle, die ein lebenswertes und
zukunftsorientiertes Umfeld suchen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Max M attis

Wilhelmshoher Allee 322, 34131 K assel
Tel.: +49561- 7664470
E-Mail: kassel @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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