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Baunatal

Architektenhausin Baunatal - Raum fur lhre
Traume

Property ID: 26099006

PURCHASE PRICE: 395.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 160 m? « ROOMS: 7 + LAND AREA: 660 m?
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At aglance

26099006
ca. 160 m2
Gabled roof
7

4

2

1986

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

395.000 EUR
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Needs renovation
Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Balcony




Property ID: 26099006 - 34225 Baunatal

Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
08.04.2036 129.30 kWh/mz2a
Gas D

1985
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Floor plans

Esszimmer
20,92 QM

Eingangsbereich/
Galerie

Garage
21,95 QM




&1 schlafzimmer

11,88 QM

Dachboden
15,92 am

Elternschlafzimmer
16,62 QM
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A first impression

Dieses Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 160 m2 bietet vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten fiir Familien, Paare oder M enschen mit Platzbedarf fir Home-
Office und Géastezimmer. Dasim Jahr 1986 auf einem rund 660 m2 grof3en Grundstiick
errichtete Architektenhaus Uberzeugt durch seine grof3ziigige Raumaufteilung, die solide
massive Bauweise sowie den besonder en Charakter der Architektur.

Bereits beim Bau wur de auf hochwertige und langlebige M aterialien geachtet. Besonders
hervorzuheben ist die repréasentative Galeriebauweise mit einer Uber zwei Etagen offenen
Diele, die dem Haus ein groRRzligiges Raumgefiihl ver mittelt. Angenehme Deckenhhen sowie
starke Wande unter streichen zusatzlich die wertige Bauqualitét. Die markanten
Hartbrandklinker verleihen der Immabilie eine zeitlose Optik und stehen zugleich fur
Langlebigkeit und Soliditat. |m Erdgeschoss schaffen hochwertige Terracotta-Bodenfliesen
ein war mes und mediterranes Wohnambiente.

Die Immobilie verflgt tber insgesamt sieben Zimmer, darunter vier separate Schlafzimmer.
Damit bietet das Haus ausreichend Platz fir unter schiedliche Wohnkonzepte und
individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Erganzt wird das Raumangebot durch ein
grof3ziigiges Wohnzimmer, ein separ ates Esszimmer, eine K liche sowie einen praktischen
Hauswirtschaftsraum.

Im Ober geschoss befindet sich ein Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche.
Zusatzlich steht im Erdgeschoss ein weiteres Duschbad zur Verfligung. Ein GasteeWC
erganzt den Wohnkomfort sinnvoll. Die FuRbodenheizung im Erdgeschoss sor gt
insbesonderein den kalteren Monaten fiir angenehme Warme und wird durch eine
Gaszentralheizung erganzt.

Zu den besonderen Ausstattungsmerkmalen zahlen mehrere Balkone sowie zwei integrierte
Wintergérten, die zusatzlichen Raum fur Entspannung und Freizeit bieten. Einer der
Wintergérten ist als Kaltwintergarten bzw. Sommer garten ausgefihrt und eignet sich ideal
zur Verlangerung der Gartensaison oder zur Uberwinterung von Pflanzen. Gleichzeitig
tragen die Wintergarten zu einem angenehmen Wohnklima bei.

Auch die AuRRenbereiche wurden durchdacht geplant. M ehrere Blickachsen in den Garten
sowie die eingeschrénkte Einsehbarkeit schaffen eine angenehme Wohnatmosphére mit
hohem Mal3 an Privatsphére. Der Garten bietet vielfaltige M 6glichkeiten zur individuellen
Gestaltung und Nutzung.




Im AuRenbereich stehen zudem zwel Terrassen zur Verfligung —eine grof3zligige
Hauptterrasse sowie eine weiterekleinere Terrasse, diesich ideal als zusatzlicher
Ruckzugsort nutzen lasst. Fur Fahrzeuge sind sowohl eine Garage als auch ein
Aulenstellplatz vorhanden.

Die Fenster wurden im Laufe der Jahre gestrichen, ebenso erfolgte eine I nstandsetzung der
Balkone. DasHaus verfugt Uber keinen Keller, bietet jedoch ausreichend Nutz- und
Abstellflachen durch den Dachboden, zusitzliche Abstellr dume sowie den
Hauswirtschaftsraum.

Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem gepflegten, jedoch renovierungsbedir ftigen
Zustand und bietet eine hervorragende Grundlage fur individuelle M oder nisierungen und
per sonliche Gestaltungsideen. Die ber eits erfolgten M alinahmen bilden hierfiir eine solide
Basis.

Mit ihrer groRziigigen Raumaufteilung, den vielseitigen Auf3enbereichen, der
charaktervollen Architektur und der hochwertigen Bauweise spricht diese Immabilie
besonders M enschen an, die Wert auf Substanz, Wohnqualitat und
Entwicklungsmdoglichkeiten legen.

Gernevereinbaren wir mit lhnen einen Besichtigungster min, damit Sie sich selbst von der
besonderen Atmosphére und dem Potenzial dieses Hauses tiber zeugen kénnen.
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Details of amenities

- Einfamilienhaus

-7 Zimmer

- 4 Schlafzimmer

- Klche

- Hauswirtschaftsraum

- Ein Wannenbad mit Dusche

- Ein Duschbad

- Eine Gastetoilette

- Fussbodenheizung im Erdgeschoss
- Zwei Wintergarten

- Zwel Balkone

- Zwel Terrassen

- Garage

- Stellplatz

- Garten

- Gaszentralheizung

- Kein Kéeller

- Dachboden

- Einrichtungsgegenstande (z.B. M 6bel und Lampen) sind nicht Bestandteil des
Kaufvertrages
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All about the location

Baunatal, mit seinen rund 27.700 Einwohnern und einer familienfreundlichen, suburbanen
Wohnstruktur, bietet eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen und einer
ausgezeichneten Infrastruktur. Die Stadt ist gepragt von einer stabilen Wirtschaft,
insbesonder e dur ch die etablierte Logistikbranche, und Gberzeugt dur ch ein ausgewogenes
Angebot an Wohnraum, das besondersfur Familien attraktiv ist. Die Nahe zu K assel
ermoglicht zudem eine hervorragende Anbindung an kulturelle und urbane Highlights,
wahrend Baunatal selbst mit einer sicheren und gepflegten Umgebung punktet.

Die familienorientierte Atmospharein Baunatal spiegelt sich in der Vielzahl an
Freizeitmoglichkeiten und Naher holungsgebieten wider. Zahlreiche Spielplétze, wiejenein
nur drei Minuten zu Ful3 erreichbarer Entfernung, laden Kinder zum Spielen und
Entdecken ein. Fur sportlich Aktive bieten sich in rund sieben bis zehn Minuten Ful3weg
mehrere Sportanlagen an, die Bewegung und Gemeinschaft fordern. Der nahegelegene
Leiselpark und weitere griine Oasen in einem Umkreisvon acht biszehn Minuten Ful3weg
schaffen Raum flir entspannte Stunden im Freien.

Ein besonderes Augenmerk liegt auf dem umfassenden Bildungsangebot, das von mehreren
Kindergarten, , bishin zu Grund- sowie weiterfiihrenden Schulen mit eigener
Kommunalverwaltung in etwa elf bisflinfzehn Minuten Entfernung zu erreichen sind. Diese
kurzen Wege gewahrleisten eine stressfreie Organisation des Familienalltags. Erganzt wird
das Angebot durch eine gute medizinische Versorgung mit Fachéarzten, Kinder &rzten und
Apotheken, dieinnerhalb von zehn bisflinfzehn Minuten zu Fuld erreichbar sind. Fir den
taglichen Bedarf stehen mehrere Super markte und Einkaufsmoglichkeiten in fuBlaufiger
Entfernung bereit, dieden Alltag komfortabel gestalten.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit mehreren Bus- und
Strallenbahnstationen in nur vier bis zehn Minuten FulRweg, erméglicht es Familien, flexibel
und umweltbewusst mobil zu sein. Auch der Bahnhof Baunatal-Grol3enritteist in etwa 13
Minuten zu Fuld erreichbar und bietet zusitzliche Verbindungen in die Region. Zudem
profitiert Baunatal von der N&he zum VW-Werk, was die wirtschaftliche Stabilitat und die
Arbeitsplatznahe fiir Pendler weiter unterstreicht.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut vernetzte Umgebung
legen, ist Baunatal ein Ort, der Lebensqualitat und Geborgenheit in idealer Weise vereint.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Max M attis

Wilhelmshoher Allee 322, 34131 K assel
Tel.: +49561- 7664470
E-Mail: kassel @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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