HaRfurt

RESERVIERT Perfekt, um Familie und
Homeoffice zu vereinen

Property ID: 26221010

VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 395.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 158 m? « ROOMS: 6 + LAND AREA: 187 m?
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Property ID: 26221010 - 97437 HaRfurt

At a glance

26221010 395.000 EUR

ca. 158 m? Kauferprovision

Pitched roof betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

06.05.2026 beurkundeten

6 Kaufpreises

5 Well-maintained

1

2014 Solid

Terrace, Guest WC,

2 x Outdoor parking Built-in kitchen

space
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Energy Data

Underfloor heating Energy
Remote Con§gmpt|on

certificate
04.05.2035

49.40 kWh/m?a

District heating

2014
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A first impression

Auf der Suche nach den eigenen vier Wanden — mit genligend Platz flr Familie und
Homeoffice? Sie wiinschen sich ein griines Umfeld, mochten die Sonne genieBen,
aber ohne aufwendige Gartenpflege? Dann kdénnte diese Immobilie genau das

Richtige flr Sie sein.

Dieses Reihenmittelhaus Uberrascht mit einem deutlich groBztgigeren Raumgefuhl,
als es von auBen vermuten lasst. Auf Gber 150 m? Wohnflache, verteilt auf drei
Etagen, bietet es vielseitige Nutzungsmaglichkeiten fiir Familien, Paare und das

Arbeiten von zu Hause.

Besonders hervorzuheben ist die durchdachte Bauweise: Eine moderne
Dachbegriinung, dreifach verglaste Fenster sowie die energetisch vorteilhafte Lage
zwischen den Nachbarhausern sorgen flir eine hervorragende Energieeffizienz.
Das wirkt sich nicht nur positiv auf die Umwelt, sondern auch auf die laufenden
Kosten aus — sodass am Monatsende mehr finanzieller Spielraum flir die schénen

Dinge im Leben bleibt.

Eine Immobilie, die Komfort, Effizienz und Lebensqualitat auf gelungene Weise

vereint.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in einem familienfreundlichen und modernen
Wohnumfeld im beliebten Osterfeld in HaBfurt. Die ruhige Lage in einer Sackgasse

sorgt fur ein angenehmes, sicheres Wohngefihl — ideal flir Familien mit Kindern.

Besonders praktisch ist die Bushaltestelle direkt vor der Haustdr, die eine
unkomplizierte Anbindung gewahrleistet. Ein Kindergarten ist bequem fuBlaufig

erreichbar, was den Alltag zusatzlich erleichtert.

Die Stadt HaBfurt bietet dariiber hinaus eine sehr gute Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, Schulen, ein Krankenhaus und ein
Bahnhof sowie zahlreiche weitere Einrichtungen sind schnell erreichbar und

machen den Standort besonders lebenswert.




Property ID: 26221010 - 97437 HaRfurt

Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.




Property ID: 26221010 - 97437 HaRfurt

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Marion Englert

BahnhofstraBe 2, 97437 HaBfurt
Tel.: +499521-9534400

E-Mail: hassfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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