Geldersheim

Familienfreundliches Traumhaus mit Pool und
Photovoltaik

Property ID: 26221011
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www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 729.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 170 m? « ROOMS: 5.5 ¢ LAND AREA: 628 m?
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At a glance

262210M
ca. 170 m?
Pitched roof
11.05.2026
5.5

4

2

2020

1 x Outdoor parking
space, 1x Garage

729.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

Solid

Guest WC,
Swimming pool,
Fireplace
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Air-to-water heat certificate
pump 21.60 kWh/m?2a
13.05.2030

A+
Air-to-water heat
pump 2020
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A first impression

Der liebevoll angelegte und pflegeleichte Garten, wurde gemeinsam mit einer
Landschaftsgartnerin geplant und begeistert das ganze Jahr tber. Durch eine
abwechslungsreiche, Uberwiegend weiB bliihende Bepflanzung sowie besondere,
teilweise exotische Pflanzen zeigt sich der Garten zu jeder Jahreszeit von seiner

schonsten Seite — ein echtes Highlight.

Bei der kompletten Ausstattung wurde Wert auf Qualitat gelegt, die stets pfleglich
behandelt wurde. Dieses Haus bietet nicht nur Platz, sondern ein Zuhause, in dem

Familien ankommen, wachsen und sich langfristig wohlflhlen kénnen.
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All about the location

Geldersheim ist eine familienfreundliche Gemeinde im Landkreis Schweinfurt und
bietet ruhiges Wohnen in angenehmer, naturnaher Umgebung. In unmittelbarer
Umgebung finden Sie die Grundschule und eine ortliche Metzgerei. Zudem bietet
der Ort einen Kindergarten mit Krippe, einen Backer, einen Dorfladen (05:00 -
23:00 Uhr getffnet) sowie einen Hausarzt, Zahnarzt, Physiopraxis und ein
Altenheim. Weitere Supermarkte, eine Tankstelle sowie die Autobahnauffahrt sind

ca. 5 Minunten mit dem Auto entfernt.

Die nahegelegene Stadt Schweinfurt ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet
samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten sowie medizinische Versorgung. Auch der Kur- und
Erholungsort Bad Kissingen liegt nur eine kurze Autofahrt entfernt und erganzt das

Freizeit- und Erholungsangebot ideal.

Geldersheim verbindet damit ruhiges, familiengerechtes Wohnen mit der Nahe zu

stadtischer Infrastruktur und einer hervorragenden Anbindung an die Region.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Marion Englert

BahnhofstraBe 2, 97437 HaBfurt
Tel.: +499521-9534400

E-Mail: hassfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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