Niederwerrn

Platz fur neue Wohnideen: 3-Zimmer-Wohnung
mit Balkon in Niederwerrn

Property ID: 26221002

- R

PURCHASE PRICE: 199.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 90 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

26221002
ca. 90 m?
3

2

1

1974

1 x Underground car
park

199.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
Modernised

Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Single-storey Energy
heating system consumption
Gas certificate
2
12.11.2028 154.10 kWh/m*a
Gas E
1974
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The property
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NS

AN\

al
7
Z
Z
1
T E
?g
=
i§

t

sl (il
: [’%i THRRT 7

. AT
J Eﬁ e

www.von-poll.com



Property ID: 26221002 - 97464 Niederwerrn

The property

=

AVTTR T




Property ID: 26221002 - 97464 Niederwerrn

The property

i

_\N




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 26221002 - 97464 Niederwerrn

The property
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Floor plans

\ Schlafzimmer
- 16,78 m?

Wohnzimmer
23,97 m?

| Kinderzimmert
12,38 m?
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A first impression

** Hier konnen Sie sofort einziehen **

Diese hlibsche, optimal geschnittene Eigentumswohnung befindet sich in der
dritten Etage eines sehr gepflegten 8-Parteienhauses in Niederwerrn mit

wunderbarem Blick in die parkahnlich angelegte Griinanlage.

Von der Diele gelangen Sie in das helle Wohnzimmer mit breiter Fensterfront und

Zugang zum Balkon. Von hier genieBen Sie den Blick ins Griine.

Sie mochten Ihre Kiiche individuell gestalten? Hier haben Sie die Moglichkeit. Die

geraumige Kiliche bietet Innen auch Platz fur einen Frihstlckstisch.

Der Garderobenbereich ist mit Regalen ausgestattet und verfiligt somit tGber
ausreichend Stauraum. Der Einbau eines Gaste-WCs ist hier moglich, Anschlisse

sind vorhanden.

Der Schlafbereich ist durch einen Bogendurchgang vom restlichen Wohnraum
getrennt. Hier befinden sich das Schlafzimmer, ein Kinderzimmer / Bliro und das

Badezimmer mit Badewanne.

Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil. Ein Tiefgaragenstellplatz kann zusatzlich

erworben werden.

Wurde Ihr Interesse an dieser gepflegten, ruhig gelegenen Immobilie geweckt?
Dann sende Sie eine Anfrage per Email oder melden sich telefonisch unter 0179-

2274038.
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Details of amenities

* Wohnzimmer, mit Zugang zum Balkon

* Kuche

* Schlafzimmer

* Kinderzimmer / Biro

* Diele mit Einbauschrank

* Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss
* Abstellraum mit Garderobe

* Anschlisse fir ein Gaste-WC

Sonstiges:

* Fliegengitter

* Rollos (sturmverstarkt)

* Tiefgaragenstellplatz (kann zusatzlich erworben werden)

* Kellerabteil
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All about the location

Niederwerrn mit seinen ca. 7950 Einwohnern ist eine Gemeinde im
unterfrankischen Landkreis Schweinfurt und grenzt unmittelbar an den Stadtteil

Hainig der Stadt Schweinfurt.

Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen Siedlungsgebiet von Niederwerrn. In

direkter Umgebung finden Sie Geschafte des taglichen Bedarfs.

Arzte, Kindergarten, Schulen und weitere Einkaufsmdglichkeiten finden Sie vor Ort.
Schweinfurt ist durch einen Stadtbus angebunden. Eine Bushaltestelle finden Sie in

unmittelbarer Nahe.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Marion Englert

BahnhofstraBe 2, 97437 HaBfurt
Tel.: +499521-9534400

E-Mail: hassfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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