Schweinfurt

Modern apartment in the heart of Schweinfurt

Property ID: 25221071
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PURCHASE PRICE: 335.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 139 m2 « ROOMS: 5
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At a glance

25221071 335.000 EUR

ca. 139 m2 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1993 Well-maintained
Solid
Guest WC
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Remote certificate
31.01.2032 162.10 kWh/m2a
istri i D
District heating
1993
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Floor plans

Zimmer

ca. 14 m* =
Zimmer

ca. 16 m*

Zimmer :i E:

ca. 24 m?*

Zimmer
ca.15m*

™

7 Wohn-/ Essbereich
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A first impression

The apartment offered for sale is located in a well-maintained, high-quality mixed-use
building in the heart of Schweinfurt. The apartment was previously used as a large office
unit. With minimal cost and effort, the space can be converted back into a condominium.
The apartment features mostly stud walls, allowing for flexible room layout. All floors are
accessible by elevator, as is the underground parking garage. Six parking spaces are
available, four of which are duplex spaces. These can be purchased separately. Need
more space? Please contact us. An additional 119 m2 of living space in a maisonette
style is available for purchase at €2,400 per square meter. This maisonette also offers the
option of adding an interior balcony. If you are interested, please send an inquiry by email
or call us at +49 179 2274038.
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Detalils of amenities

3. Etage: ca. 139 m?, Parkettboden

- 4 Zimmer mit veranderbaren Standerwanden (derzeit Biiros)

- Flur

- Wohnbereich Glaswand zu einem anliegenden Bliro/ Essbereich)

- moderne, kleine Kiiche

- Badezimmer

- Gaste WC

- Wendeltreppe (Massivholz) zur 4. Etage (Riickbau problemlos méglich)

Sonstiges:

- FuBbodenheizung / Wandheizung

- Klimaanlage

- Aufzug

- 6 Tiefgaragen Stellplatze ( 4 davon als Duplex-Stellplatz ), kdnnen separat erworben
werden

- Es kann diese Wohnung mit ca. 139 m2 oder die gesamte Einheit mit ca. 258 m2 (mit
dartiberliegender Maisonettewohnung) erworben werden.
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All about the location

Die Immobilie befindet sich direkt am Eingang der Ful3gangerzone von Schweinfurt und
ist nur wenige Meter von Marktplatz entfernt.

Aufgrund der attraktiven Lage sind Einkaufsmdéglichkeiten, Restaurants, Cafés und
kulturelle Einrichtungen bequem zu Fuf3 erreichbar. Schulen, Kindergarten und arztliche
Versorgung befinden sich ebenfalls in der Nahe. Durch die gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sowie an das StraRennetz bietet die StralRe eine hervorragende
Erreichbarkeit.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.1.2032.

Endenergiebedarf betragt 162.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren




Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Marion Englert

BahnhofstralRe 2, 97437 HalRfurt
Tel.: +49 9521 -9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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