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At a glance

25221004 570.000 EUR

1985 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
Well-maintained
Solid

ca. 846 m?
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Energy Data

Heavy natural gas Ener gy consumption
13.11.2034 certificate
1985
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A first impression

This spacious property combinesresidential and commer cial space on approximately 1,151
mz of land. The ground floor comprises approximately 580 m2 and the first floor
approximately 266 m2. Since May 31, 2011, the property has been equipped with a 50 kW
photovoltaic system. Thereisno battery storage system, asthe electricity isfed into the grid
via the municipality. The owner receives approximately €12,000 net annually for the
electricity fed into the grid; the contract runsuntil 2031. Theroof wasinsulated in 2011, and
anew gas boiler wasinstalled in 2022. Heating costs are approximately €2,500 to €3,000 per
year. Additionally, aright of way was acquired for €10,000, allowing access to an additional
accessroad (next to the main road). The owner would take the circular saw from the

wor kshop; the remaining inventory and equipment areincluded in the purchase price. The
property islocated in a mixed-use area, making it possible to combine living and working. A
common room has been created on thefirst floor of the war ehouse. This could potentially be
used as living space. Please contact usto arrange a viewing!
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Details of amenities

Das Objekt bietet:

- Werkstatt ca 92,2 m?

- Brotzeitraum ca 9,7 m?

-WCca5m?

- AulRenhalle ca 200,2 m?

- Innenhalle ca 200.3 m?

- Innenhof ca 150 m2

- Ladengeschéaft fur den Verkauf ca 74 mz2
- 1. Stock Ausstellung Verkauf ca 266.7 mz2
- 1. Stock zwei BUro'sjeca 11 m2

- 1. Stock ,,einziehbare Wohnung" ca 47 m2
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All about the location

Nudlingen liegt in der Region Main-Rhon etwa 3 km nordéstlich von Bad Kissingen.

Durch Nudlingen fuhrt die B 287 als Verbindung von Hammelburg nach M Ginner stadt und
zur B 19 Richtung Schweinfurt.

Die Gemeinde Nudlingen liegt im Landkreis Bad Kissingen an den stidlichen Auslaufern der
Rhon. Der Natur park Bayerische Rhon, der seit 1991 von der UNESCO zum
Biosphérenreservat ausgezeichnet wur de, bietet zahlreiche Wander mdglichkeiten auf gut
marKierten Wegen.

Aufgrund seiner zentralen Lage bietet Nudlingen somit die optimalen

Uber nachtungsmoglichkeiten fir Wander urlaube. Aber auch fiir Besuche der drei
bayerischen Staatsbader Bad Kissingen, Bad Bocklet und Bad Brlickenau, welche in
unmittelbarer Nachbar schaft liegen, bietet sich Nudlingen mit seiner Hugellandschaft
zwischen dem Schlossberg und dem Altenberg an.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.11.2034.

Endenergieverbrauch fur die Warme betragt 51.40 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 24.10 kwh/(mz2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, diedarin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Marion Englert

Bahnhofstrafde 2, 97437 Hal’furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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