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Magdeburg

Charming sense of space with asunny garden in a
well-maintained semi-detached house

Property ID: 25156029

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 249.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 114 m? « ROOMS: 4 + LAND AREA: 372 m?
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At a glance

25156029
ca. 114 m2
4

2

1

1980

3 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

249.000 EUR
Semi-detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000
Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC
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Energy Data

Oil Energy consumption
27.07.2035 certificate

231.10 kWh/m2a
Oil

G

2000
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A first impression

Thiswell-maintained semi-detached house, built in 1980, offer s approximately 114 mz of
living space on a plot of approximately 372 m2, making it an attractive option for couples,
small families, or discerning singleswho value functionality and comfortableliving. The
house features four well-proportioned rooms, including a bedroom, a children’'s room/study,
a spacious living room, and a dining room that offersa variety of layout possibilities. Large
windows flood the rooms with natural light, creating a pleasant atmosphere. The layout is
clearly structured and offers convenient accessto all areas. The heart of the property isthe
bright living room, which flows seamlessly into the dining area — perfect for spending time
with family and friends. The kitchen, with itsintelligent layout and efficient work surfaces,
ensures smooth daily life. The bathroom is equipped with a bathtub, shower, and bidet and
isin excellent condition. The house's fixtures and fittings are standard and offer
functionality and an overall harmonious appearance. The property's excellent condition isa
particular highlight: the windows wer e replaced in 2000, positively impacting ener gy
efficiency and living comfort. The facade was moder nized in 2014, so thereisno deferred
maintenance. A central oil heating system guarantees areliable heat supply throughout the
house. The plot offersample space for a personalized garden area, which can be designed
according to your own preferences—beit an outdoor seating area, flowerbeds, or a small
play area for children. Furthermore, up to three outdoor parking spacesand a garage are
available, providing plenty of storage for bicyclesor garden equipment. The semi-detached
house's location offersa solid foundation for everyday life: shops, schools, and kinder gartens
arein theimmediate vicinity, ensuring short commutes. Connectionsto public transport and
theregional road network are also readily available, making it particularly appealing to
commuters and anyone who values flexibility. This property combines a well-maintained
condition, a thoughtfully designed layout, and features that ensure comfortable living.
Anyonelooking for a house with expansion potential and good infrastructure shouldn't miss
this offer. We would be happy to provide you with further information or arrange a per sonal
viewing appointment.
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Details of amenities

* allesauf einer Ebene
* grol3e Terrasse

* teillweise unterkellert
* Garage
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All about thelocation

Magdeburg besticht durch seine ausgewogene Kombination aus moder ner I nfrastruktur,
stabiler Bevolker ungsentwicklung und einer vielféltigen Wirtschaftsstruktur, die eine
sichere und zukunftsorientierte L ebensbasis schafft. Die Stadt Uberzeugt mit einer starken
Bildungslandschaft, einem umfassenden Gesundheitsangebot sowie hervorragenden
Verkehrsanbindungen, die Familien ein komfortables und sorgenfreies Umfeld bieten.
Nachhaltige stadtebauliche Entwicklungen und moder ate Wertsteiger ungen am
Immobilienmarkt unterstreichen die Attraktivitat Magdeburgs als lebenswerte und
wachstumsstarke Stadt fir Familien.

Die unmittelbare Umgebung begeistert mit einer Vielzahl an Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten, die das Familienleben bereichern. Nur wenige Gehminuten
entfernt laden der Apfelgarten zu entspannten Stunden im Grinen ein, wahrend mehrere
Spielpléatze in einem Radius von maximal acht Minuten zu lebendigem Spiel und Bewegung
im Freien einladen. Sportbegeisterte Familien finden zudem vielféltige Angebote in
unmittelbarer Nahe, die zu aktiver Freizeitgestaltung einladen. Fir kulturelle und
gemeinschaftliche Erlebnisse sorgen das Vereinsheim und das Kulturzentrum Feuerwache,
diein etwa 15 bis 20 Minuten zu Ful3 erreichbar sind.

Das Bildungsangebot in der Umgebung ist hervorragend auf die Bedirfnisse von Familien
abgestimmt: Von mehreren Kindertagesstatten wie dem ,, Kleinen Raben” und der ,Kita
Zauberland®, diein rund zehn bis zwdlf Minuten zu Ful3 erreichbar sind, bis hin zu Grund-
und Gemeinschaftsschulen sowie weiterfilhrenden Schulen in einem Umkreis von maximal
20 Gehminuten — hier finden Kinder und Jugendliche optimale VVoraussetzungen fiir eine
umfassende und qualitétsvolle Aushildung. Die Nahe zur Otto-von-Guericke-Universitat
rundet das Bild eines lebendigen Bildungsstandorts ab.

Auch in puncto Gesundheit ist fir das Wohl der ganzen Familie bestens gesor gt. Zahlreiche
Arzte und Zahnér zte, Apotheken sowie Pflegeeinrichtungen sind bequem in weniger als 15
Gehminuten erreichbar. Die Nahe zum Univer sitatsklinikum und weiteren spezialisierten
Kliniken garantiert eine umfassende medizinische Versorgung, die gerade fir Familien ein
ber uhigendes Sicher heitsnetz bildet.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien in etwa acht bis
neun Minuten FulRweg sowie StralRenbahnstationen in rund 14 bis 19 Minuten
FuRentfernung sehr gut gewéahrleistet. So sind alle wichtigen Ziele der Stadt schnell und
unkompliziert erreichbar, was den Alltag fur Familien zusétzlich erleichtert.

Diese Lage in Magdeburg bietet Familien eine har monische Verbindung aus Sicher heit,




Bildung, Erholung und Gemeinschaft —ein idealer Ort, um gemeinsam zu wachsen und die
Zukunft in einem lebendigen, familienfreundlichen Umfeld zu gestalten.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.7.2035.

Endener gieverbrauch betrégt 231.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2000.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten lhres

Per sonalausweises festhalten — beispiel sweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren
Muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.

Achtung: Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir nur vollstandige Anfragen mit Angabe von




Ihrem Namen, Ihrer Anschrift, Threr Tel.- Nummer und vollsténdiger und richtiger E- Mail
Adresse bearbeiten kdnnen. Anfragen mit falschen Daten werden von uns nicht beantwortet.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Helke Hoffmann

Domplatz 11A, 39104 Magdeburg
Tel.: +49 391 - 5038018 0
E-Mail: magdeburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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