Bergtheim

Zwel-Parteienhaus in ruhiger Lage mit gepflegten
Garten zu verkaufen
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PURCHASE PRICE: 320.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 160,96 m2 « ROOMS: 6 » LAND AREA: 623 m2
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Property ID: 24050021 - 97241 Bergtheim

At a glance
24050021 320.000 EUR
ca. 160,96 m Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkun_deten
Kaufpreises
6 2018
4
3 Solid
1969
ca. 102 m2

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

OEL Energy demand

12.03.2034 certificate
250.40 kWh/m?2a
Qil
H
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A first impression

Sehr geehrte Interessentinnen, sehr geehrte Interessenten. Wir freuen uns Ihnen dieses
gut geschnittene, sonnig gelegene Zwei-Parteienhaus mit Garage in ruhiger Lage von
Bergtheim mit schénem Weitblick vorstellen zu durfen. Bezugsfreiheit besteht in Kiirze.
Das voll unterkellerte Haus steht auf einem pflegeleicht angelegten Grundstiick von ca.
623 m2. Durch die Bauweise als Zwei-Familienhaus sind verschiedenen Arten der
Nutzung moglich. Nach Angaben der Eigentimer wurden von 2018 bis 2022 diverse
Sanierungsarbeiten vorgenommen: Elektroinstallation, Fenster und Wasserleitungen
wurden teilweise erneuert. Im UG wurde ein zusatzliches Badezimmer eingebaut und das
vorhandene Tageslichtbad im EG saniert. Weiterer Sanierungs- bzw.
Modernisierungsbedarf besteht. Erdgeschoss: hier befinden sich zwei Schlafzimmer, das
grolRzligig geschnittene Wohnzimmer (ca. 24 m2) mit davor liegender Terrasse (ca. 14
m2) und die Kiiche (ca. 20 m2) welche als Wohnktiche genutzt werden kann.
Dachgeschoss: hier liegt die zweite Wohnung des Hauses mit ca. 74 m2 Wohnflache. Die
Raumaufteilung gleicht dem Erdgeschoss. Durch die Dachgauben wirken die Raume
grof3zugig und hell. Untergeschoss: Die vorhandene Nutzflache betragt ca. 88 m2. Aul3er
dem in ca. 2020 zusatzlich eingebauten Badezimmer noch einen Hauswirtschaftsraum
mit Tageslicht und Ausgang in den Garten noch zwei Lagerraume. Aktuelle Beheizung:
Ein neuer Erdgas-Anschluss liegt bereits im Keller. Momentan wird das Haus noch mit
Heizol-Einzeldfen und "zentraler Olversorgung" beheizt. Dabei wird komfortabel, mittels
Pumpe im Keller und Leitungen zu allen Ofen, das Heiz6l automatisch und je nach
Bedarf in die Ofen gepumpt. Durch den bereits vorhandenen Gasanschluss und die
offentliche Austauschférderung bietet sich jedoch ein Heizungswechsel an. Der Kaufpreis
betragt 320.000,-€ inkl. Garage und zwei Einbauklichen, zzgl. der Kauferprovision von
3,57% (inkl. MwSt.) aus dem notariellen Kaufpreis.
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Detalils of amenities

Hier eine Ubersicht der wichtigsten Zahlen + Daten + Fakten zur Immobilie:

- Baufertigstellung und Erstbezug war im Jahr 1969

- Grundstucksflache betragt ca. 623 m?

- Wohnflachen: Erdgeschoss-Wohnung ca 88 m?

- Dachgeschoss-Wohnung ca. 74 m2

- Nutzflache im UG ca. 88 m?

- 1971 erfolgte der Terrassenanbau vor dem Wohnzimmer. Darunter entstand ein
Abstellraum mit Fenster von ca. 14 m2. Dieser kiihle Lagerraum bietet z.B. die
Madglichkeit Gartengerate zu lagern oder Pflanzen zu Uberwintern.

- Modernisierungen von 2018 bis 2022:

- Teilweise Erneuerung der Elektroinstallation und Fenster

- Badsanierung im EG; Einbau des zusatzlichen Bades im UG

- In die Garage wurde Strom gelegt und ein Fenster eingebaut

- Pflasterung der Einfahrt mit Stellplatz

- Neue Pergola fir den seitlich am Haus liegenden Freisitz.

- Modernisierung am Dach - Das genaue Datum ist leider nicht bekannt.

- Bezugsfreiheit besteht in Kiirze, das Wohnung im DG ist bereits frei.

- Der Kaufpreis betragt 320.000,-€ inkl. Garage und Kfz-Stellplatz, zzgl. der
Kauferprovision von 3,57% (inkl. MwSt.) aus dem notariellen Kaufpreis.

WIR BITTEN HOFLICH UM BEACHTUNG: BESICHTIGUNGEN SIND NUR NACH
VORAB-EINGANG EINES GEEIGNETEN BONITATSNACHWEISES MOGLICH.
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All about the location

Derzeit leben in Bergtheim mit seinen Ortsteilen Dipbach und Opferbaum ca. 3.450
Einwohner. Das Freizeitangebot reicht vom grof3en Sportzentrum mit Mehrzweckhalle,
Kegelbahn (4 Bahnen) und 4-Platz-Tennisanlage, tber Minigolf und Sportplatze bis hin
zur Reithalle. Auch das Vereinsleben hat fir jeden etwas anzubieten: Ob Gartenfreunde,
Sport- oder Reitverein. Die nachsten, grof3eren Stadte sind Wirzburg (ca. 14 km
Luftlinie) und Schweinfurt (ca. 19 km Luftlinie). Infrastruktur - Nahversorgung: Backerei,
Metzgerei, Bauernladen und ein grof3er, neuer Edeka-Aktiv-markt decken die
Grundversorgung mit allem was fur das tagliche Leben benétigt wird. Auch eine
Tankstelle befindet sich im Ort. Verkehrsanbindung - Individualverkehr: Bergtheim liegt
an der Bundesstral3e 19 zwischen Wirzburg und Schweinfurt. Vom Rande der
Wirzburger Altstadt bis Bergtheim sind es ca. 14 km Luftlinie. Die Entfernung bis zur
Stadt Schweinfurt, betragt ca. 19 km. Verkehrsanbindung - OPNV: Bergtheim verfiigt
Uber einen Haltepunkt der Deutschen Bahn (friher Bahnhof genannt). Weiterhin fuhrt
auch eine Buslinie durch Bergheim.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 12.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 250.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Horst Spiegel

LudwigstralRe 22 Wirzburg
E-Mail: wuerzburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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