Fulda

RESERVIERT: Attraktives Einfamifienhaus mit
herrliche arten in bevorzugfer, ruhiger
Stidwestlage

Prog ID: 266 5017

V'S

a

PURCHASE PRICE: 495.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 169 m? « ROOMS: 6 « LAND AREA: 971 m?




Property ID: 26226017 - 36039 Fulda

At aglance

he property

gy Da

Floor

A fi ASS 0N

20 (ails of amenities
All about the locaen
Other information

Contact partner




Property ID
Living Space
Roof Type
Rooms
Bedrooms
Type of parking

Property ID: 26226017 - 36039 Fulda

At aglance

262260%

ca. 169 m2
Gabled roof
6

4

1x Garage
Struction
mes N

Equip

495.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Buyer commission
3.57 % (incl. VAT) of
the notarized
purchase price

Solid

Fireplace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Type of heating Undert heating Energy Cg ate Energy demand
Energy Source Gas certificate

i a 2.
Energy certificate 03.05.2036 Em 4 roy 1925 kwh/m’a
valid until
er gy efficiency F
ass

car of construction 1979
K ding to energy
ce ate
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Floor plans
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A first impression

Das 1980 im Stil eines Wi aungalows errichtete, massive Ej ilienhaus steht auf einem
ca. 971 m2 grof3en Sldwestgr G mtiick in einer sehr ruhigegfSohnlage ohne
Durchgangsverkehr. DasHaus iS¢ unterkellert und %t mit ca. 169 m2 Wohnflache
und 6 Zimmern einer Familie vielfals utzungs- ntfaltungsmaoglichkeiten. In der
genannten Wohnflache sind keine Ante 3N Ta 5Se oder Balkon enthalten.
Im Erdgeschoss des Hauses schliefen sich & offenen, mit rd. 46 m2 grofRzligigen und
hellen Wohn- und Essbereich die Kiiche sg hlafzimmer mit Tagedichtbad en suite
an. I'm Wohnraum verbringen Siein dgf Hiten J& Wszeit gemditliche Stunden vor dem
stattlichen offenen Kamin mit Kling v er kleidung. dem Wohnbereich gelangen Sie auf
dieTerrasseund in den Garten. 4 den Winkel-Gru 5s gibt esdort einen geschiitzten
und Uberdachten Freisitz. Def Sirten ist wunder schén ange top-gepflegt, und im
Sommer praktisch nicht & bar .
Uber die zum Wohnra Iin offene Treppe gelangen Siein das D& Weschoss. Dort verflgt
das Haus Uiber ein g 5cs Dachstudio sowie ein weiter es Kinder - oder gitszimmer mit
sonnigem Sudwgtalkon.
Im Souterraigdcller geschoss befinden sich ein Gastezimmer oder Hobbyr al it
angrenzey Gaste-Tagedlichtbad. Des Weiteren ein grof3er, vielseitig nutzbal
Kelle ,einVorratskeller, ein kleiner Werkraum sowie der Heizungskeller.
Z obilie gehort eine Garage mit Satteldach und elektrischem Sektionaltor. Der
boden Uber der Garageist von der Gartenseite ebenerdig zuganglich und wird als

artengerdte-Raum genutzt. Der Eingangsber eich zwischen Wohnhaus und Gar age sowie
der Treppenaufgang sind Uber dacht.
DasHaus verfiigt im Erd- und Dachgeschoss tber ein hochwertiges, zweischaliges
AuRenmauerwerk aus Ziegeln, Perlite-Schiittung und hinterliftetem Klinker mauerwerk mit

In allen Wohnraumen (EG, DG + KG) gibt es Fu3bodenheizung. Alle Wohnr&ume haben
FliesenfuRboden. Die Dacheindeckung wurde 2002 er neuert. Die Heizung mit Gas-
Brennwerttechnik stammt aus dem Jahr 2008. Das Badezimmer wurde 2010 senior enger echt
umgebaut. Die Einbauktiche verbleibt im Haus. Die Immobilie wird frel Uber geben, die
Uber gabe kann kur zfristig erfolgen.
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Details of amenities

-Massivbau, voll unterkelle

-Winkelgrundriss

-Zweischaliges AuRenmauer wer K§Eisgesamt ca. 41 cm 3
-Dacheindeckung aus 2002

-Einbauklche

-2 Tageslichtbader, seniorengerecht im E

-Holzfenster mit 2 Scheiben-Isolierverglag

-Elektrische Rollladen (ausgenommen e+ B¢
-Innen- und AuRenfenster banke aug rstein
-Erdgas-Zentralheizung mit Bre or ttechnik aus 2008
-FuRbodenheizungin allen aumen (EG, DG + KG)
-Offener Kamin

-Fliesenboden in allen raumen

-Telefon- sowie TV, dio-Anschliissein allen Geschossen
-Sldwest-Terrag

-Uberdachteg@ & sitz

-Slidwes on

-Garg t Stauraum unter dem Satteldach

- sches Sektionaltor
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All about thelocation

DieIlmmobilieliegt in eine beliebtesten StralRen am Aschg g. Die nachste Stadtbus-
Haltestelleist nur ca. 100 m € t. Im Umkreisvon ca. Entfernung finden Sie
mehrere Arzt- und Fachar ztpra zwei Apotheken, m ¥ e Bankfilialen und eine
Postfiliale, je einen Discounter/ Supe kt, zwei B3 eifilialen, einen Friseur, ein
Blumengeschéft sowie mehrere Gaststal Die g iste Kindertagesstatte ist ca. 800 m
entfernt, die Grundschule Horas ca. 2,5 k 5 Minuten mit dem Auto. In die I nnenstadt
sind esca. 4 km. Fulda mit seinen rund 7Q yohnern hat eine Uber 1.275-jahrige
Geschichte und eines der groi3ten gesch nen B viertel Deutschlands. Stadt und
Landkreissind zentral in Deutschlgg SOwie Europay gen. Die Verkehrsinfrastruktur ist
hervorragend: A 7, A 66 und ICH otenpunkt. Der Fré rter Flughafen liegt nur ca.
eine Stunde Fahr zeit entfer
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Other information

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




Property ID: 26226017 - 36039 Fulda

Contact partner

For furthe ar mation, please contact your act person:

Urgen Schmits

Karlstr 37, &/ Fulda
Tel #4859 661 - 48 559 0
E- . fulda@von-p¢

Y the Disclaimer of von Poll Immaobilien Gmb

www.von-poll.com



/en/imprint

