Darmstadt / Eberstadt

Attraktive Kapitalanlage in Darmstadt-Eber stadt -
zuverlassig ver mietet

Property ID: 26005032

PURCHASE PRICE: 150.000 EUR ¢ ROOMS: 1
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At a glance

26005032 150.000 EUR

1 Kauferprovision
betréagt 5,95 % (inkl.
1968 MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 91 m?2
2019

Well-maintained
Solid

ca. 24 m?2
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Energy Data

Remote Ener gy consumption
04.08.2035 certificate

146.40 kWh/mz2a
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A first impression

Zum Verkauf steht eine gepflegte und langfristig ver mietete Gewer beeinheit in gut
sichtbarer Lage von Dar mstadt-Eber stadt. Die L adenflache befindet sich im Erdgeschoss
eines Wohn- und Geschéaftshauses aus dem Jahr 1968 innerhalb einer gewachsenen Wohn-
und Geschéftsanlage mit gemischter Nutzungsstruktur und guter alltéglicher Frequenz.

Das Umfeld ist gepré&gt von Mehrfamilienhauser n, Einfamilienhausern, kleineren
Geschéften, Dienstleistungsangeboten sowie Gastronomie innerhalb der Anlage und bietet
damit attraktive Rahmenbedingungen fir unter schiedliche gewer bliche Nutzungen. Die
Einheit profitiert insbesondere von ihrer Préasenz im Strafenbild sowie der guten
Wahrnehmbarkeit fur Anwohner und Laufkundschaft.

Ein wesentliches Merkmal der Immabilieist die grof3ziigige Schaufenster front zur
StralRenseite. Sie sorgt nicht nur fur eine ansprechende Auf3enwirkung, sondern auch fir
eine helle und freundliche Atmosphére innerhalb der Verkaufsflache. Der offen gestaltete
Grundriss ermoglicht eine flexible Nutzung und lasst sich an unter schiedliche

Gewer bekonzepte anpassen. Eine gastronomische Nutzung ist aufgrund der baulichen
Gegebenheiten nicht vor gesehen.

Erganzt wird die Flache dur ch einen separaten Nebenraum mit Teekiiche sowie ein WC fir
Personal und Kunden. Die Ausstattung ist funktional, gepflegt und auf eine langfristige
Nutzung ausgelegt.

In den vergangenen Jahren wurden bereits ver schiedene M oder nisierungsmalinahmen
vorgenommen. Im Jahr 2019 erfolgte die Erneuerung der Schaufenster anlagen sowie der
Eingangstir. Diertckwartigen Fenster wurden bereits 2016 ausgetauscht. Dadurch
préasentiert sich die Einheit heute in einem insgesamt gepflegten Zustand.

Dielmmobilieist derzeit vermietet. Die aktuelle Mieterin nutzt die Flache und beabsichtigt,
das Mietver haltnisfortzufihren. Diejahrliche Kaltmiete betr &gt aktuell 9.600 €.
Das monatliche Hausgeld belauft sich auf 320 €.

Zum Schutz der Privatsphére der Mieterin wurden die Exposé-Bilder Kl-gestiitzt virtuell
leer gerdaumt.

Die Kombination aus bestehender Vermietung, sichtbarer Lage und gewachsenem Umfeld
macht diese Gewer beeinheit zu einer interessanten K apitalanlage im Dar mstadter Stden.
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Details of amenities

* grof3ziigige Schaufensterfront mit guter Sichtbarkeit

* helle, lichtdurchflutete Verkaufsflache

* offener und flexibel nutzbarer Grundriss

* gepflegter Zustand

* modernisierte Fenster und Tiren

* Nettokaltmiete von 9.600 € p.a.

* zentrale Lage in Darmstadt-Eber stadt in gewachsenem Wohn- und Geschaftsumfeld
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All about the location

Eberstadt ist ein Stadtteil von Darmstadt mit ca. 23.000 Einwohnern, der im Siiden der Stadt
liegt und im Osten an die Gemeinde M Uihltal, im Siiden an die Gemeinde Seeheim-
Jugenheim und im Westen an die Gemeinde Pfungstadt grenzt. Siidostlich von Eber stadt
befindet sich die Burg Frankenstein. Hier beginnt der BlUtenweg.

Esgibt einen kleinen Bahnhof. Hier bestehen Verbindungen nach Heidelberg, Mannheim
und Frankfurt Gber Darmstadt. Mit der StrafRenbahnlinie 1 gelangen Sie zum
Hauptbahnhof, mit der Linie 6 bzw. 8 gelangen Sie nach Seeheim-Jugenheim, Alsbach-
Hahnlein und Darmstadt. Die Linie 7 fahrt direkt zum Luisenplatz nach Dar mstadt.
Innerhalb des Stadtteils und nach Pfungstadt und M dihltal verkehren Linienbusse.

Eberstadt liegt am Kreuzungspunkt der B 3 mit der B 426. AulRerdem haben Sie Anschluss
zur AS.

AuRerdem bietet Eberstadt mit sozialen Einrichtungen, Vereinen, Sport- und Freizeitstatten,
einem grof3en Freibad sowie Bildungseinrichtungen viele M 6glichkeiten, um Sport, Hobby,
soziales Engagement und Freizeitaktivitaten zu pflegen. Als Naherholungsgebiet erfreut sich
die umliegende L andschaft grof3ter Beliebtheit.

Auch an Schulen ist viel geboten. Esgibt 5 Grundschulen (Wilhelm-Hauff-Schule,
Frankensteinschule, L udwig-Schwamb-Schule, Ander senschule, Freie Waldor fschule) sowie
drel weiterfuhrende Schulen (Freie Waldor fschule, Schulzentrum Marienhthe,
Gutenbergschule). In Seeheim-Jugenheim befindet sich noch das Schuldorf Ber gstrale mit
internationaler Schulform.

Internationale Firmen (z.B. Goldwell, KAO Cor poration, Software AG) haben Eber stadt
weit Uber die Region und Europas Grenzen hinaus bekannt gemacht.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Kerstin Leuchten

Braunstraf3e 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 - 9694 61 0
E-Mail: odenwald@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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