Oberzent

Kapitalanleger aufgepasst!

Property ID: 26177011

PURCHASE PRICE: 850.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 1 m? « ROOMS: 30 + LAND AREA: 730 m?2
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At a glance
26177011 850.000 EUR
ca. 1 m? Kauferprovision
betréagt 5,95 % (inkl.
Gabled roof MwSt) des
30 beurkundeten
1970 Kaufpreises
Shell
Solid
ca. 1.361 m?
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A first impression

In zentraler Lage von Ober zent-Beerfelden, am Metzkeil, befindet sich dieses

aulRer gewohnliche Immobilienprojekt mit erheblichem Entwicklungs- und
Zukunftspotenzial. Das funfstockige Gebaude wur de ber eits umfassend entkernt und
befindet sich aktuell im Rohbauzustand. Dadur ch er 6ffnet sich Investoren,
Projektentwicklern sowie Betreibern im Gesundheits- und Pflegebereich die seltene

M dglichkeit, ein moder nes und zukunftsorientiertes Nutzungskonzept vollstandig nach
eigenen Vorstellungen umzusetzen.

Die Immobilie eignet sich inshesonder e fir betreutes Wohnen, Seniorenr esidenzen, Pflege-
oder Tagespflegeeinrichtungen sowie fiir ein Arztehaus oder medizinische
Versorgungszentren. Ebenso bietet sich das Objekt alslangfristige K apitalanlage mit
attraktiven Vermietungsmdoglichkeiten an. Aufgrund der bestehenden Gebaudestruktur und
der grof3ztigigen Flachenaufteilung lassen sich unterschiedlichste Raumkonzepte realisieren,
dieindividuell auf die jeweiligen Anforder ungen abgestimmt wer den konnen.

Besonder s hervor zuheben ist die geplante beziehungsweise mogliche I ntegration eines
Aufzugs, der auch flr den Transport liegender Personen ausgelegt wer den kann. Dadurch
erfullt dielmmobilieideale Voraussetzungen fir barrier efreie und medizinische
Nutzungskonzepte. Die massive Bauweise sowie die ber eits vorhandene Gebaudestr uktur
schaffen eine solide Grundlage fiir eine hochwertige und nachhaltige Fertigstellung.

Grolzlgige Fenster flachen sorgen fur helle und freundliche Raumlichkeiten und
ermoglichen moderne Wohn- oder Arbeitsbereiche mit angenehmer Aufenthaltsqualitat.
Durch den aktuellen Rohbauzustand bestehen maximale Freiheiten bei der Gestaltung,
Ausstattung und technischen Planung des Gebaudes.

DieLage am Metzkeil tiberzeugt durch ihre gute Erreichbarkeit sowie die vorhandene
Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, gastr onomische Angebote und
weiter e Einrichtungen destaglichen Bedarfs befinden sich im néheren Umfeld. Zusétzlich
stehen offentliche Par kmoglichkeiten sowie Stellplatze im direkten Nahbereich zur
Verfligung, was sowohl fiir Bewohner und Patienten als auch fir Besucher und Mitarbeiter
einen erheblichen Vorteil dar stellt.

Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels und der steigenden Nachfrage nach
barrierefreien Wohn- und Ver sorgungskonzepten bietet dieses Objekt hervorragende

Per spektiven fur eine nachhaltige Nutzung und langfristige Wertsteigerung. Die Immobilie
vereint eine attraktive Lage mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten und stellt damit eine




seltene Gelegenheit flir Investoren und Betreiber dar, ein zukunftssicheres Projekt in einem
wachsenden Marktsegment zu realisieren.
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Details of amenities

* Aufzug
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All about the location

Diese Immobilie befindet sich in der begehrten Kernstadt von Ober zent-Beer felden und
bietet eine zentrale Lage mit Zugang zu allen Annehmlichkeiten destaglichen L ebens.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Restaurants sind in unmittelbarer Nahe und ermoglichen
ein komfortables L eben. FUr Familien ist die L age besonder s attraktiv, da Schulen,
Kindergarten und ein Sportplatz nur wenige Gehminuten entfernt sind. Die Umgebung ist
von malerischen Feldern und Wéaldern gepragt und l1&dt zu erholsamen Spazier gdngen und
Outdoor -Aktivitaten ein. Die Nahe zur Natur ermdglicht eslhnen, diefrische Luft und die
Ruhe der Umgebung zu geniefien.




Property ID: 26177011 - 64760 Oberzent

Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Kerstin Leuchten

Braunstraf3e 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 - 9694 61 0
E-Mail: odenwald@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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