VP ‘ VON POLL

Paderborn / Neuenbeken

Detached house in a quiet cul-de-sac in Neuenbeken

Property ID: 25040005

PURCHASE PRICE: 230.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 97,03 m2 « ROOMS: 4 + LAND AREA: 402 m?
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At a glance
25040005 230.000 EUR
ca. 97,03 m2 Buyers Commission
Gabled roof 3,57 % (incl. VAT)
4 Solid
2 .

Guest WC, Fireplace

1
1960
1x Garage
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Energy Data

Electricity Energy demand
17.03.2025 certificate

238.02 kWh/mza
Electric
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

po [l.com
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A first impression

Dieses Einfamilienhaus bietet Ihnen die perfekte Gelegenheit, Ihr neues Zuhause ganz nach
Ihren Vorstellungen zu gestalten. Dasim Jahr 1962 erbaute Haus befindet sich in einer
ruhigen Sackgasse, ideal fur Familien oder Ruhesuchende. Mit einer Wohnflache von 70 mz
und einem Grundstiick von 402 m2 bietet die Immobilie viel Platz fur individuelle
Gestaltungsmaglichkeiten.

Der gemiitliche Wohnbereich wird durch einen Kamin erganzt, der besondersin den kalten
Monaten fur eine behagliche Atmosphare sorgt. Das vollstandig eingefriedete Grundstiick
sorgt flir Privatsphére und Sicherheit. Zur Immobilie gehdrt eine gerdumige Garage, die
nicht nur Platz flir ein Auto bietet, sondern auch eine angeschlossene kleine Werkstatt
beherbergt. Uber der Garage befindet sich ein vielseitig nutzbarer Hobbyraum, der sich
perfekt als Bastelzimmer oder als Spielbereich fur Kinder eignet.

DasHausist renovierungsbedirftig, bietet jedoch die M églichkeit, mit etwas

handwer klichem Geschick und kreativen Ideen in ein wahres Schmuckstlick verwandelt zu
werden. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungster min.
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Details of amenities

- Fernsteuer bare Wandheizungsmodule
- Kaminofen

- Sackgassenlage

- Eingefriedetes Grundstiick

- Grof3zugige Garage + Werkstatt
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All about the location

Der Paderborner Ortsteil Neuenbeken mit seinen ca. 2.400 Einwohnern iber zeugt zum einen
durch die sehr gute Anbindung in die Domstadt sowie zum anderen durch die herrliche
Natur. Wer hier lebt kann eine hohe Wohnqualitat perfekt mit den Annehmlichkeiten der
nahgelegenen Grol3stadt kombinieren.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.3.2025.

Endenergiebedarf betragt 238.02 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1971.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Thomas Lotz

Kilianstraf3e 15, 33098 Pader born
Tel.: +495251 - 8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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