Delbriuck

Kapitalanleger aufgepasst - Vollvermietetes
Mehrfamilienhausin Delbrlck-Ostenland

Property ID: 26040024
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PURCHASE PRICE: 849.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 400 m? « ROOMS: 16 * LAND AREA: 1.054 m?
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At aglance

26040024
ca. 400 m2
Gabled roof
16

10

6

1982

1 x Outdoor parking
space, 4 x Garage

849.000 EUR

M ulti-occupancy
house/ multi-family
home

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
Solid

Terrace, Balcony
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Energy Data

Oil Energy demand
02.07.2036 certificate

188.10 kWh/mz2a
Qil
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN ‘VONI’.OLL‘
y/

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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A first impression

Dieses gepflegte M ehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1982 verfligt Uber eine
Gesamtwohnflache von ca. 400 m2 und befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundsttick mit
einer Flache von ca. 1.054 m2. | nsgesamt umfasst die | mmobilie sechs Wohneinheiten mit 16
Zimmern, darunter zehn Schlafzimmer und sechs Badezimmer. Dank der durchdachten
Auftellung eignet sich das Obj ekt besonders als attraktive K apitalanlage.

Zwei der insgesamt sechs Wohneinheiten wurden im Jahr 2025 renoviert und an einen
zeitgemalen Wohnstandard angepasst. Die Gibrigen Einheiten befinden sich in einem
gepflegten Zustand und bieten weiter es Entwicklungspotenzial. Die jahrliche Nettokaltmiete
inklusive der Garagenstellplatze betragt derzeit 30.840 €.

Die Beheizung des Hauses erfolgt iber eine zentrale Olheizung, die alle Wohneinheiten
zuverlassig mit Warme ver sorgt.

Das ca. 1.054 m2 grofRe Grundstlick erganzt das attraktive Gesamtbild der Immobilie. Es
bietet ausreichend Platz fur Gartenflachen, Aufenthaltsbereiche oder weitereindividuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten und unterstreicht den vielseitigen Charakter des Objekts.

Die Kombination aus solider Bauweise, einer attraktiven Vermietungssituation und bereits
vorgenommenen Renovierungsmaf3nahmen macht dieses M ehrfamilienhaus zu einer

inter essanten I nvestitionsmaglichkeit. Sowohl K apitalanleger als auch Eigennutzer
profitieren von den grof3ziigigen Wohnfl&chen, den vielféltigen Nutzungsméglichkeiten und
dem Potenzial dieser Immobilie.

Gerne stellen wir Thnen weiter e Informationen zur Verfigung und laden Sie herzlich dazu
ein, sich bel einer personlichen Besichtigung selbst von den Vor ziigen dieses
M ehrfamilienhauses zu Uber zeugen.
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Details of amenities

- zwei Terrassen

- zwei Balkone

- vier Garagenstellplatze

- ein Stellplatz

- zwei von sechs Wohneinheiten renoviert
- finf von sechs Badern renoviert

- moderner Vinylboden

- grofes Grundstiick

- Wohneinheit inkl. Kellerraum

- Nettokaltmiete: 30.840,00 Euro
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All about the location

Die Immobilie befindet sich im Delbricker Ortsteil Ostenland, einer beliebten Wohnlageim
Kreis Paderborn. Ostenland zeichnet sich durch seinen dorflichen Charme, eine gewachsene
Nachbar schaft und eine hohe L ebensqualitét aus. Der Ort verbindet ruhiges Wohnen im
Grunen mit einer guten Infrastruktur und kurzen Wegen zu den umliegenden Stadten.

Einkaufsmoglichkeiten fur den téglichen Bedarf, Dienstleister sowie gastronomische
Angebote sind im Ortskern schnell erreichbar. Besonders praktisch ist die Nahe zu I hr
Frischmarkt Ostenland, der die Nahversorgung direkt vor Ort sicherstellt.

Familien profitieren von einem guten Bildungsangebot. Die Grundschule befindet sich direkt
im Ort mit der Grundschule Ostenland. Weiterfiihrende Schulen sind im nahegelegenen
Delbriick vorhanden und bequem erreichbar, darunter die Stadtische Gesamtschule
Delbriick sowie das Stadt. Gymnasium Delbr Gick.

Zahlreiche Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten pragen das Wohnumfeld. Diereizvolle

L andschaft des Delbriicker Landes, Rad- und Wanderwege sowie das drtliche Vereinseben
bieten einen hohen Freizeitwert. Dar Gber hinaus verfligt Ostenland Uber ein aktives Sport-
und Gemeinschaftsangebot rund um das Sport und Kulturzentrum Ostenland.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls attraktiv. Uber die umliegenden L andes- und
Bundesstrafien sind Delbrick, Paderborn, Rietberg und die Region Ostwestfalen-Lippe gut
erreichbar. Der offentliche Nahverkehr verbindet Ostenland mit dem Stadtgebiet Delbrick
und den umliegenden Gemeinden.

I nsgesamt bietet die L age eine gelungene K ombination aus naturnahem Wohnen, guter
Infrastruktur und attraktiver Erreichbarkeit —ideale VVoraussetzungen sowohl fur
Eigennutzer alsauch fir Kapitalanleger.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Thomas Lotz

Kilianstraf3e 15, 33098 Pader born
Tel.: +495251 - 8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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