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Kamen / Methler

Reihenendhaus mit Anbau in ruhiger, begehrter
Sackgassenlage

Property ID: 26162012

PURCHASE PRICE: 380.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 140 m? « ROOMS: 8 « LAND AREA: 419 m?
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Property ID: 26162012 - 59174 Kamen / Methler

At aglance

26162012
ca. 140 m2
Gabled roof
8

2

1967

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

380.000 EUR
End-terrace house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca. 47 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Oil Energy demand
17.06.2036 certificate

168.89 kWh/mz2a
Qil

F

1967
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The property

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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A first impression

Auf einem 419 m2 grof3en Grundstiick prasentiert sich dieses gepflegte Reihenendhaus aus

dem Baujahr 1967, das zwischen 1987 und 1991 umfassend saniert und moder nisiert sowie
durch einen seitlichen Anbau erweitert wurde. Mit einer Wohnflache von insgesamt ca. 140
m2 (Stammhaus ca. 92 m2, Anbau ca. 48 m2) und zusatzlichen Nutzflachen von ca. 47 m2im

Dach- und Kellergeschoss er 6ffnet die Immobilie vielfaltige M 6glichkeiten fir individuelle

Wohn- und L ebenskonzepte.

Ob fir die grof3e Familie, M ehr gener ationenwohnen oder die Kombination aus Wohnen und
Arbeiten —die Immobilie Gber zeugt durch ihre vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten und ein
durchdachtes Raumangebot mit zahlreichen Gestaltungsoptionen.

Die Immobilie befindet sich in einem guten und gepflegten Zustand. Umfangreiche

M oder nisier ungsmal3nahmen wurden in den Jahren 1987 bis 1991 durchgefiihrt und haben
das Haus technisch wie optisch nachhaltig aufgewertet. RegelmaRige Pflege- und

I nstandhaltungsar beiten unter streichen den werterhaltenden Charakter dieser Immobilie.

I nsgesamt stehen Ihnen 6 Zimmer auf zwei Etagen plus 2 Zimmer im Dachgeschoss zur
Verflgung, die vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten er 6ffnen. Ob grofRziigiger Wohn- und
Essbereich, Kinder zimmer, Homeoffice, Gastezimmer oder Hobbyraum — hier lassen sich
individuelle Wohnkonzepte problemlos verwirklichen.

Zwei Badezimmer, von denen eineserst kirzlich barrierefrei modernisiert wurde, sowie ein
zusétzliches Gaste-WC sorgen fur hohen Komfort und Flexibilitat im Alltag.

Der Keller des Haupthauses er ganzt das grof3zligige Raumangebot sinnvoll und schafft
weitere wertvolle Nutzflachen. Hier befinden sich ein Waschkeller, ein Vorratsraum, der
Heizungsraum mit integrierter kleiner Werkstatt, ein vielseitig nutzbarer Hobby- bzw.
Partykeller sowie ein separater Abstellraum. Diese zusatzlichen Flachen bieten ausreichend
Platz fur Stauraum und die Organisation des Alltags.

Ein Kachelofen im Anbau schafft in der kiihleren Jahreszeit eine behagliche
Wohnatmosphare. Zentral beheizt wird die Immobilie tiber eine regelmaRig gewartete Ol-
Zentralheizung. Die Ausstattung entspricht einem gepflegten Standard und bietet
gleichzeitig Raum flr personliche M oder nisierungs- und Gestaltungsideen.

Ein besonderes Highlight ist der attraktive Aul3enbereich. Das Grundstiick ist rundum
vollstandig eingefriedet — dur ch eine gewachsene Hecke, einen Zaun sowie die angrenzende
Garagenwand.




Am Anbau befindet sich einekleine Terrasse mit Siidausrichtung und direktem Zugang zum
vorgelagerten Gartenbereich. Die grof3zigige, westlich ausgerichtete Terrasse am
Haupthaus profitiert schon am frihen Nachmittag von der Sonne und 1&dt dazu ein, die
Sonnenstunden bisin den Abend hinein zu genief3en.

Ein Zimmer im Obergeschoss verfiigt dar Uber hinaus tiber eine Loggia mit Blick in den
Garten. Der angelegte Garten mit schonem Strauch- und Pflanzenbestand bietet zahlreiche
M dglichkeiten zur Erholung, Freizeitgestaltung und zum entspannten Verweilen im Gr tinen.

Dieses attraktive Reihenendhaus bietet ideale Voraussetzungen fur Familien, Freiberufler
oder alle, diesich mehr Platz und L ebensqualitat wiinschen.
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Details of amenities

- Fliesen und Teppichboden

- Einbaukiche

- Kunststofffenster (1987/1991)

- Ol-Zentralheizung (1991)

- Kachelkaminofen Anbau (1991)

- 2 Badezimmer jeweils mit Fenster (EG Anbau barrierefre saniert)
- 1 Gaste WC (EG) mit Fenster

-2Terrassen

- Markise (elektrisch)

- Loggia

- Garten

- Garage (Zugang zum Garten)

- Keller (Zugang zum Garten)

- Dachboden Stammhaus mit 2 Zimmern

- Spitzboden Anbau

Dieim Wohnhaus und in der Garage befindliche M&blierung bzw. Ausstattung ist im
Kaufpreisenthalten.
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All about the location

Kamen-Methler ist ein gewachsener und beliebter Stadtteil der Stadt Kamen im KreisUnna
- ruhig gelegen und mit allem Notwendigen destaglichen Lebensin unmittelbarer Néhe.

DieImmobilieliegt in einer ruhigen Sackgasse ohne Durchgangsverkehr - ein angenehmes
und familienfreundliches Wohnumfeld, in dem sich ein Spielplatz direkt im Wohngebiet
befindet.

Das Umfeld ist gepréagt von gepflegten Wohnhauser n, ver kehrsheruhigten Straf3en und
zahlreichen Grinflachen. Weitere Spielplatze, Sport- und Freizeitmoglichkeiten sowie
attraktive Spazier- und Radwege bieten einen hohen Freizeit- und Erholungswert.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind bequem erreichbar. Auch das Kamener Stadtzentrum mit seinem
vielfaltigen Angebot an Gastronomie und Freizeitmdglichkeiten ist schnell zu erreichen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Methler verfligt Gber einen eigenen Bahnhof, von
dem Regionalziigein zahlreiche umliegende Stadte — darunter Dortmund — verkehren.
Uber die nahegelegenen Autobahnen A1 und A2 am Kamener Kreuz sind Dortmund, Unna
und Hamm in kurzer Zeit erreichbar, was die L age besonder sfiir Berufspendler attraktiv
macht. Der Flughafen Dortmund ist in ca. 20 Autominuten erreichbar.

I nsgesamt ver bindet M ethler natur nahes Wohnen mit einer sehr guten Infrastruktur und
einer ausgezeichneten Anbindung an das Ruhrgebiet. Die hohe Wohnqualitat und die
beliebte L age machen den Stadtteil gleichermalRen attraktiv fiir Familien, Pendler und
Senioren.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Thomas Lotz

Kilianstraf3e 15, 33098 Pader born
Tel.: +495251 - 8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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