Bad Wiinnenberg

Licht, Raum und Lebensqualitat —
einzugsfertiges Zuhause mit Einliegerwohnung

Property ID: 25198036-2

PURCHASE PRICE: 349.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 295,15 m2 . ROOMS: 9 + LAND AREA: 842 m?
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At a glance

25198036-2
ca. 295,15 m?
Gabled roof
9

5

4

1920

2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

349.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Modernised

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy
Gas COH.SL.JmptIOI’]
certificate
20.12.2035
124.90 kWh/m?a
Gas
D
2001
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A first impression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung liegt auf einem ca. 842 m?
groBen Grundstlick in ruhiger Lage und Uberzeugt durch solide Bauweise,
durchdachte Raumaufteilung und moderne Ausstattung. Die Gesamtwohnflache
von rund 295 m? verteilt sich auf 232 m? in der Hauptwohnung und 63 m? in der

Einliegerwohnung.

Das urspringlich in den 1920er Jahren errichtete Haus wurde 1996 umfassend
saniert und 2001 durch einen modernen Anbau erweitert. Laufende
Modernisierungen, darunter neue dreifachverglaste Fenster im Anbau (2020),
unterstreichen den gepflegten Zustand. Beheizt wird die Immobilie Uber eine

zentrale Gasheizung.

Die Hauptwohnung bietet im Erdgeschoss einen offenen Kiichen- und Essbereich
mit Kamin, Sitzfenster und Zugang zum Garten sowie Hauswirtschaftsraum und
Gaste-WC. Im Obergeschoss befinden sich ein helles Wohnzimmer mit bodentiefen
Fenstern, drei Schlafzimmer und ein Bad mit Dusche und Wanne. Das
Dachgeschoss erganzt das Raumangebot um ein weiteres Schlafzimmer mit
Balkonzugang, ein groBzlgiges Bad mit Sauna sowie einen flexibel nutzbaren

Raum.

Die Einliegerwohnung verflgt Uber Kliche, Bad sowie Wohn- und Schlafzimmer,
erganzt durch Kamin und eigene Terrasse —ideal zur Vermietung oder fur

Mehrgenerationenwohnen.
Der liebevoll gestaltete AuBenbereich lGberzeugt mit neu gepflasterter Zufahrt

(2024), Doppelgarage, zwei Terrassen, einem Gewachshaus und eingefriedetem

Garten mit viel Privatsphare.
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Details of amenities

Besonderheiten

Zentralstaubsauger

Wascheschacht

Grundstlick komplett eingezaunt

Zentrale Wasserenthartungsanlage
Solarthermieanlage zur Warmwassergewinnung
Wallbox -Ladestation flr Elektrofahrzeuge
Sanierungen

1996 umfassend saniert und umgebaut

2001 - Anbau in Holzstanderbauweise; in diesem Zuge komplette Dacherneuerung
und Ausbau des DG

2016 — Austausch Gastherme & Warmwasserspeicher
2019

EG-OG-DG Anbau: Fenster komplett neu

EG Anbau: komplette Renovierung

EG Anbau: Einbau FuBbodenheizung

2022 - Sauna

2024 - Vorplatz und Zufahrt neu gepflastert
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All about the location

Meerhof — der Underdog am Rande des Paderborner Landkreises!

Die naturnahe Idylle sowie die Nahe zur GroBstadt Paderborn werden hier optimal
vereint. Durch die Autobahnanbindung ist man in gut 20 Minuten in der
Paderborner Innenstadt oder am Arbeitsplatz. Darliber hinaus besteht eine sehr
gute Verkehrsanbindung in Richtung Dortmund und Kassel. Der Flughafen
Paderborn/Lippstadt ist ebenfalls in rund 35 Minuten erreichbar. Hohe

Lebensqualitat wird hier mit einer hervorragenden Infrastruktur vereint.

Zudem hat man durch die nahegelegenen Stadte Marsberg, Lichtenau und Bad
Wiinnenberg kurze Wege zu Arzten, Apotheken, groBen Supermarktketten sowie
weiterfihrenden Schulen. Der Kindergarten, ein Lebensmittelladen, ein Friseur
sowie eine Bushaltestelle sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Der Sportverein
bietet durch seine groBe Bandbreite viele Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung und

zahlreiche Gelegenheiten, Teil des Dorflebens zu werden.

Meerhof, ein optimal gelegener Ortsteil der Stadt Marsberg, vereint naturnahes
Wohnen mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Eingebettet zwischen
Feldern, Wiesen und ausgedehnten Waldern am Rande des Naturparks
Eggegebirge bietet der Ort ideale Voraussetzungen flr Ruhe, Erholung und aktive
Freizeitgestaltung direkt vor der Haustlr. Spaziergange, Wander- oder Radtouren

beginnen hier unmittelbar.

Meerhof ist damit ein Wohnort, der sowohl Naturfreunden, Familien und
Berufspendlern ideale Bedingungen bietet — ein Stiick Lebensqualitat mitten im

Grinen.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Thomas Lotz

KilianstraBe 15, 33098 Paderborn
Tel.: +49 5251-8728990

E-Mail: paderborn@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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