VON POLL

Paderborn

Helle 3-Zimmer-Wohnung fur entspanntes Wohnen

Property ID: 26040012

RENT PRICE: 600 EUR * LIVING SPACE: ca. 77 m? « ROOMS: 3

www.von-poll.com
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At a glance
26040012 600 EUR
ca. 77 m? 160 EUR
3 Apartment
2 Balcony
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Energy Data

Heavy natural gas Ener gy consumption
12.02.2032 certificate

92.90 kWh/m?2a

C
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VQNI’.OL"‘

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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A first impression

Diese ca. 77 m2 grof3e 3-Zimmer-Wohnung Uber zeugt dur ch eine durchdachte
Raumaufteilung und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Sie eignet sich ideal fur Singles,
Paare oder kleine Familien, die Wert auf eine funktionale und angenehme Wohnumgebung

legen.

Die Wohnung verfigt Gber zwei separate Schlafzimmer, die ausreichend
Ruckzugsmaoglichkeiten bieten und flexibel genutzt wer den kénnen — beispielsweise als
Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice. Das dritte Zimmer dient als Wohnbereich
und bildet den zentralen Treffpunkt der Wohnung. Ein Badezimmer erganzt das
Raumangebot und sor gt fur zusatzlichen Komfort im Alltag.

Dank der praktischen Aufteilung bietet die Wohnung eine effiziente Nutzung der

vor handenen Wohnflache und ermaglicht ein angenehmes Wohnen auf kompakter Flache.
Ob Arbeiten im Homeoffice, entspannte Abendeim Wohnzimmer oder gemeinsames
Familienleben — der Grundriss schafft passende M 6glichkeiten fir unter schiedliche

L ebenssituationen.

Auch die Lage der Wohnung Uberzeugt durch ihre Alltagstauglichkeit.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Restaur ants sowie ver schiedene Freizeitangebote sind in der
Regel schnell erreichbar. DarUber hinaus sor gt eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr daflr, dass sowohl das Stadtzentrum als auch weiter e Stadtteile bequem
erreichbar sind.

Die Wohnung bietet eine solide Grundlage fiir die individuelle Gestaltung des eigenen
Wohnstils. Durch die funktionale Raumaufteilung lassen sich personliche Wohnideen gut
umsetzen — egal ob als er ste eigene Wohnung oder als neues Zuhausein einer gut
angebundenen Wohnlage.

Mit ihren drei Zimmern und ca. 77 m2 Wohnflache bietet diese Wohnung flexible
Nutzungsmaoglichkeiten fir ver schiedene L ebensphasen. Die beiden Schlafzimmer
ermoglichen eine klare Trennung von Wohn-, Arbeits- und Ruheber eichen und machen das
Apartment besonder s vielseitig.
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Details of amenities

- separ ate Badezimmer

- Fenster Rollladen

- Balkon

- Durchlauferhitzer (Ktche)
- Fahrradraum
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All about the location

Die Wohnung befindet sich im Ortsteil Sennelager, einem beliebten und gewachsenen
Stadtteil im Norden der Paderborn. Die Lage verbindet eine ruhige, wohnfreundliche
Umgebung mit einer guten Infrastruktur und schnellen Verbindungen in die | nnenstadt
sowiein die umliegenden Stadte.

Im direkten Umfeld der Wohnung befinden sich Einkaufsmoglichkeiten, Backereien,
Banken, Arzte sowie gastr onomische Angebote, die den taglichen Bedarf bequem abdecken.
Auch Einrichtungen fir Familien wie Kindergarten und Schulen sind in der Umgebung
vorhanden.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr komfortabel: Uber die nahegelegene Autobahn
A33 sind sowohl das Stadtzentrum von Paderborn als auch die Region Ostwestfalen schnell
erreichbar. Der Bahnhof Paderborn-Sennelager bietet zusétzlich eine Bahnver bindung auf
der Strecke zwischen Paderborn und Bielefeld; von hier aus erreicht man den Paderborn
Hauptbahnhof in etwa 15 Minuten.

Neben der guten Infrastruktur zeichnet sich die Lage auch durch

Naher holungsmdglichkeiten und griine Umgebung aus. Die umliegende Senne-L andschaft
ladt zu Spazier gangen, Radtouren und Freizeitaktivitaten im Freien ein und schafft einen
angenehmen Ausgleich zum Alltag.

I nsgesamt bietet die Umgebung eine attr aktive Kombination aus ruhigem Wohnen, guter
Versorgung und verkehrsgiinstiger Lage, wodur ch sie sowohl fur Singles, Paar e als auch
Familien ein angenehmes Wohnumfeld darstellt.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Thomas Lotz

Kilianstraf3e 15, 33098 Pader born
Tel.: +495251 - 8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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