VON POLL

Bad Wiinnenberg

Sanierungsbedurftiges Haus auf hervorragend
bebaubarem Grundstuck

Property ID: 26040009
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PURCHASE PRICE: 0 EUR * LIVING SPACE: ca. 240 m2 « ROOMS: 6 * LAND AREA: 1.306 m?

www.von-poll.com
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At a glance

26040009

ca. 240 m?

Gabled roof
6

4

2

1949

3 x Outdoor parking
space, 3 x Garage

On request

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

In need of
renovation

Solid

Terrace, Fireplace,
Garden / shared
use, Balcony
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Energy Data

Stove Energy demand
Pellet certificate
04.03.2036 388.00 kWh/m?a
Pellet-Fuelled H

1949
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
/' /

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

poll.com
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A first impression

Auf einem auBergewohnlich groBzigigen Grundstiick wartet dieses Objekt auf
Menschen mit Ideen, Mut und Tatkraft. Das bestehende Wohnhaus ist
wirtschaftlich betrachtet ein Abrissobjekt — und genau darin liegt lhre Chance: Hier
entsteht Platz flr etwas vollig Neues.

Ob ein Neubau eigenen Vorstellungen oder eine grundlegende Erneuerung mit
Eigenleistung — dieses Anwesen bietet die perfekte Grundlage fur alle, die mit
Uberschaubarem Budget GroBes schaffen mdchten.

Das weitlaufige Grundstlick er6ffnet Ihnen zusatzlich eine hochinteressante
Perspektive: Eine mdgliche Teilung und der Verkauf einer Bauparzelle
(vorbehaltlich Genehmigung) kann lhr Projekt finanziell deutlich erleichtern und den
Traum vom Eigenheim realistisch machen.

Ihre Vorteile: groBes Grundsttick mit enormem Potenzial

Ein Angebot, wie es nur selten auf den Markt kommt — perfekt fir alle, die nicht

einfach ein Haus suchen, sondern ihre Zukunft gestalten wollen.
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All about the location

Der Ort Flrstenberg mit seinen ca. 3000 Einwohnern gehdrt zur Stadt Bad
Wiinnenberg. Die wichtigsten Einrichtungen der Infrastruktur, wie Grund- und
Realschule, Kindergarten, Banken und Einkaufsmaoglichkeiten flir den taglichen
Bedarf finden Sie vor Ort. Die nur wenige Kilometer entfernte Stadt Bad
Wiinnenberg hilt weitere Einkaufmdglichkeiten sowie Arzte und weitere
Gesundheitseinrichtungen vor. Besonders hervorzuheben ist der Kurpark in Bad
Winnenberg und die nahe gelegene Aabachtalsperre.

Die Wohnlage ist ein Paradies flir Naturliebhaber.

Aber auch die Anbindung in die Kreisstadt Paderborn ist hervorragend.

Ein weiteres besonderes Merkmal ist die Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz. In weniger als 10 Minuten Entfernung befindet sich die Auffahrt auf
die A44 bzw. A33 ,die auf schnellstem Wege sowohl Richtung Bielefeld/Paderborn
als auch in Richtung Kassel/Sauerland fuhren. Der 6ffentliche Nahverkehr bietet

auBerdem viele Nutzungsmaglichkeiten.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGES die ortsibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,




Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Thomas Lotz

KilianstraBe 15, 33098 Paderborn
Tel.: +49 5251-8728990

E-Mail: paderborn@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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