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Paderborn / Schlof Neuhaus

Price reduction! Green oasis in Schloss Neuhaus!

Property ID: 25040034-1
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PURCHASE PRICE: 359.000 EUR + LAND AREA: 785 m2
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At a glance

25040034-1 359.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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The property

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

boll.com
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A first impression

This large plot of land, with an older terraced house and outbuilding, is located in a
desirable, quiet residential area of Schlof3 Neuhaus. The building area measures
approximately 15.5 meters in width and just over 50 meters in depth. Building regulations
here are governed by Section 34 of the German Federal Building Code (BauGB),
meaning they are based on the surrounding buildings rather than a rigid development
plan. The neighborhood is predominantly characterized by one-and-a-half-story houses,
although two-story houses are also present. Demolishing the existing building should
allow for the construction of a new home with well over 200 square meters of living
space. The remaining garden area of up to 500 square meters (and approximately 30
meters deep) offers excellent opportunities to create a green oasis in a peaceful setting.
Whether as an elaborate ornamental garden with a pond or perhaps with a swimming
pool, this potential building site offers excellent possibilities to realize your dream home!
(Outdoor facilities may also require permits. We are simply presenting ideas here that we
believe are generally feasible.) Upon request, we would be happy to send you the
detailed brochure for the current development.




Property ID: 25040034-1 - 33104 Paderborn / Schlof3 Neuhaus

Detalls of amenities

Grundstlcksbreite vorn: ca. 15,5 m bis ca. 18 m
Grundstiicksbreite Garten: ca. 15 m
Grundstickstiefe Garten: bis gut 30 m
Grundstlckstiefe insgesamt: ca. 50 m
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All about the location

Diese Immobilie liegt in ruhiger, kinderfreundlicher Lage, welche Uberwiegend von
Anwohnern frequentiert wird. Der nachste Spielplatz ist nur etwa 170 m entfernt. Ebenso
befinden sich mehrere Kindergarten und eine Grundschule in fulaufiger Umgebung.
Dazu Superméarkte, Backer, Gastronomie, Arzte und Freizeitangebote. Das Gymnasium
am Schlof3 ist mit dem Fahrrad zligig erreichbar.

Schlof3 Neuhaus ist ein direkter Ortsteil von Paderborn. Paderborn, mit seinen mehr als
150.000 Einwohnern, ist eine der wenigen Stadte in Deutschland mit wachsender
Bevolkerungszahl. Dies liegt nicht zuletzt an der guten Infrastruktur, der Universitat mit
Uber 15.000 Studenten, dem gesunden Mittelstand mit unzahligen Arbeitsplatzten und
der Uber 1.200 jahrigen Geschichte mit vielen historischen Kulturdenkmalern.

Die hervorragende Verkehrsanbindung Uber die A33, den ICE-Bahnhof und den
Flughafen Paderborn/ Lippstadt garantiert eine hohe Flexibilitat. Der gesamte tagliche
Bedarf wird in diversen Einkaufszentren sowie in der Ful3gangerzone und im gesamten
Stadtzentrum abgedeckt. Das reichhaltige Warenangebot lasst dabei keine Winsche
offen. AuBerdem gibt es in Paderborn ausreichend Kindergarten und Schulen. Von der
Grundschule bis zum Gymnasium und Berufskolleg findet hier jeder das passende
Bildungsangebot.

Mehrere Kliniken sowie zahlreiche niedergelassene Arzte sorgen fiir eine sehr gute
medizinische Versorgung.
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Other information

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere Informationen
und Besichtigung.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Thomas Lotz

Kilianstral3e 15, 33098 Paderborn
Tel.: +49 5251 - 87 2899 0
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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