Paderborn / Mastbruch

Dreifamilienhaus fur Eigennutzer und Anleger!

Property ID: 2504026
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www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 629.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 280 m2 « LAND AREA: 685 m?
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Property ID: 2504026 - 33104 Paderborn / Mastbruch

At a glance
2504026 629.000 EUR
ca. 280 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
1970 beurkundeten
3 x Garage Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Guest WC, Fireplace,
Garden / shared use
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Energy Data

Stove Energy consumption
o] certificate
02.07.2035 111.50 kWh/m?2a
Gas D

1971
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
i

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu héren.
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A first impression

In ruhiger Sackgassenlage von Schlol3 Neuhaus befindet sich dieses Dreifamilienhaus
mit sichtgeschiitztem Garten. Die Immobilie bietet drei Garagen und einen
geschlossenen Carport. Da der Eigentiimer einen Handwerksbetrieb hatte, befindet sich
im Garten ein grof3erer Uberdachte Bereich, welcher als zusatzliche Lagerflache diente.
Das Haus ist zudem voll unterkellert.

Das Erdgeschoss verfligt Uber einen Anbau der die Wohnflache auf ca. 127 m2 und 6
Zimmer, Kiiche, Bad erweitert. Zudem bietet das Erdgeschoss eine gro3e Terrasse. In
Verbindung mit dem schdnen Siid/West-Garten eignet sich das Erdgeschol3 sehr gut fur
Eigennutzer. Durch den Uppigen Stauraum hinter dem Haus ebenso fur
Gewerbetreibende.

Das Obergeschol entspricht dem Erdgeschoss, jedoch ohne die Erweiterung. Es
umfasst daher drei Zimmer, Kiiche, Bad und einen Balkon. Die Wohnflache betragt hier
ca. 93 m2. (zzgl. Balkon)

Das DachgeschoR bietet ebenso drei Zimmer und ist daher ebenfalls ideal fiir einen
Zwei- bis Dreipersonenhaushalt. Nach Abzug der Schragen betragt die Wohnflache hier
ca. 56 m2.

Alle Wohnungen bieten einen separaten Essbereich, neben der Kiiche.

Das 1. OG und zwei Garagen sind aktuell vermietet. Das Erd- und Dachgeschol’ sind
hingegen bezugsfrei.

Die Einnahmen der Teilvermietung betragen derzeit 760 € im Monat.

(Fur das 1. OG und zwei Garagen.)
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Detalls of amenities

- Bodenbelage: Teppichboden und Fliesen

- Olzentralheizung

- drei Garagen, zzgl. geschlossenem Carport
- grol3e Terrasse

- Uberdachte Lagerflache hinter dem Haus

- KellerauRentreppe

- Kachelofen im Erdgeschol3
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All about the location

Diese Immobilie liegt in sehr kinderfreundlicher, ruhiger Sackgassenlage. Der nachste
Spielplatz ist nur etwa 150 m entfernt. Ebenso befinden sich mehrere Kindergarten und
eine Grundschule in fuBlaufiger Umgebung. Dazu Supermarkte, Backer, Gastronomie,
Arzte und Freizeitangebote. Das Gymnasium am Schlof ist mit dem Fahrrad ziigig
erreichbar.

Schlof3 Neuhaus ist ein direkter Ortsteil von Paderborn. Paderborn, mit seinen mehr als
150.000 Einwohnern, ist eine der wenigen Stadte in Deutschland mit wachsender
Bevolkerungszahl. Dies liegt nicht zuletzt an der guten Infrastruktur, der Universitat mit
Uber 15.000 Studenten, dem gesunden Mittelstand mit unzahligen Arbeitsplatzten und
der Uber 1.200 jahrigen Geschichte mit vielen historischen Kulturdenkmalern.

Die hervorragende Verkehrsanbindung Uber die A33, den ICE-Bahnhof und den
Flughafen Paderborn/ Lippstadt garantiert eine hohe Flexibilitat. Der gesamte tagliche
Bedarf wird in diversen Einkaufszentren sowie in der Ful3gangerzone und im gesamten
Stadtzentrum abgedeckt. Das reichhaltige Warenangebot lasst dabei keine Winsche
offen. AuBerdem gibt es in Paderborn ausreichend Kindergarten und Schulen. Von der
Grundschule bis zum Gymnasium und Berufskolleg findet hier jeder das passende
Bildungsangebot.

Mehrere Kliniken sowie zahlreiche niedergelassene Arzte sorgen fiir eine sehr gute
medizinische Versorgung.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 111.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Wir haben lhr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere Informationen
und Besichtigung.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Thomas Lotz

Kilianstral3e 15, 33098 Paderborn
Tel.: +49 5251 - 87 2899 0
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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