Bad Lippspringe

Wohnen mit Stil: Licht, Raum und Ruhe im
Erdgeschoss

Property ID: 25040019

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 265.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 94 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

25040019 265.000 EUR

ca. 94 m2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1976 Solid

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating
Electric

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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A first impression

In einem gepflegten 4-Parteien-Haus in bester Lage von Bad Lippspringe erwartet Sie
diese groRRzligige und modern ausgestattete Erdgeschosswohnung. Mit ca. 94 m?
Wohnflache, einer sonnigen Terrasse mit Blick ins Griine und einer durchdachten
Raumaufteilung bietet diese Immobilie ein Zuhause zum Ankommen und Wohlfthlen.
Schon beim Betreten der Wohnung féllt der freundliche und helle Eindruck auf. Die
R&ume sind groRzligig geschnitten und durch die grof3en Fensterflachen lichtdurchflutet.
Besonders das Wohnzimmer Uiberzeugt mit einer beeindruckenden Fensterfront und
moderner 3-fach-Verglasung, die nicht nur flr hervorragende Energieeffizienz sorgt,
sondern auch fir eine angenehme Wohnatmosphére. Die Wohnung verfugt Gber
insgesamt drei gut geschnittene Zimmer, wovon sich zwei flexibel als Schlaf-, Kinder-,
Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Der offene Wohn- und Essbereich ist das
Herzstiick der Wohnung und bietet direkten Zugang zur Terrasse. Im Jahr 2006 wurde
die Wohnung umfassend saniert: Die Bader wurden modernisiert, hochwertige Fu3bdden
verlegt und eine neue Einbaukuche installiert. Die Kiiche ist im zeitlosen Design gehalten
und mit allen notwendigen Geraten ausgestattet — ideal fir alle, die gern kochen und
dabei Wert auf Qualitat legen. Ein weiterer Pluspunkt ist der praktische Abstellraum
innerhalb der Wohnung, der zuséatzlichen Stauraum bietet. Ein echtes Highlight ist die
schone Terrasse mit Blick ins Griine. Ob zum Frihstiick in der Morgensonne oder zum
Ausklang eines Tages bei einem Glas Wein — hier lasst sich das Leben im Freien
genielRen. Diese Erdgeschosswohnung ist ein wahres Schmuckstiick — hell, modern,
ruhig gelegen und bestens gepflegt. Sie eignet sich ideal fiir Paare, kleine Familien oder
Menschen im besten Alter, die Wert auf komfortables Wohnen in zentraler Lage legen.
Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung von dieser besonderen Immobilie in
Bad Lippspringe! Der Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Exposéerstellung noch nicht
vor und wird zur Besichtigung nachgereicht.
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Detalls of amenities

- Raumhohe Turen

- FuZbodenheizung

- Kellerraum

- Terrasse

- Garage

- Kleine Hausgemeinschaft
- Sanierter Zustand
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All about the location

Die Wohnung befindet sich in bester Lage von Bad Lippspringe. Die Innenstadt,
Kurparks, Westfalen-Therme sowie Schulen, Arzte, Apotheken, Bushaltestelle und alle
Einkaufsmoglichkeiten sind nur wenige Schritte entfernt. Paderborn erreichen Sie mit
dem Auto oder per Bus in nur 5 Minuten. Die ostwestfalische Kleinstadt mit ihren aktuell
etwa 15.000 Einwohnern liegt in einer von der Natur einmalig verwdhnten Landschaft. Im
Norden locken Eggegebirge und Teutoburger Wald zu ausgedehnten Rad- und
Wandertouren. Direkt daran anschlielend, im Siden, bildet sich die malerische
Silhouette der Senne mit ihrer urwichsigen Heidelandschaft ab. 2017 war Bad
Lippspringe Ausrichter der Landesgartenschau. Der gesamte Ort wurde dadurch
erheblich aufgewertet. Wer einen ausgedehnten Spaziergang unternehmen méchte, wird
den stadtischen Kurwald mit seinen insgesamt mehr als 25 km steigungsfreien Wegen
schnell mégen. Fir ausgiebige Wandertouren empfiehlt sich der nahegelegene
Hochwald. Alle Dinge des taglichen Lebens kdnnen Sie in Bad Lippspringe erledigen.
Eine weitere Besonderheit ist das eigene Rathaus, das mit allen Amtern einen sehr
blrgernahen Service bietet.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufthren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Thomas Lotz

Kilianstrafe 15 Paderborn
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




