VON POLL

Miinchen

Modern und lichtdurchflutet - Stilvolle 4,5-
Zimmer-Wohnung in gepflegtem
Mehrfamilienhaus

Property ID: 26094003

PURCHASE PRICE: 1.099.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 119,34 m2 « ROOMS: 4.5
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At a glance

26094003
ca. 119,34 m?
4.5

3

1

2017

1 x Underground car
park, 25000 EUR
(Sale)

1.099.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

ca. 26 m?

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy
Electricity COH.SL.Jmptlon

certificate
21.08.2028

19.60 kWh/m?a

A+

2016
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Floor plans

¥I WohnenIEssen/
|

Kochen
ca. 40,76m*
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A first impression

Diese attraktive Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Mehrfamilienhaus
und Uberzeugt durch ihre hochwertige Ausstattung, eine durchdachte
Raumaufteilung sowie ein Wohnambiente, das Komfort und Stil harmonisch
miteinander verbindet. Schon beim Betreten wird deutlich, dass hier Wert auf

Qualitat, Wohnlichkeit und ein angenehmes Zuhause gelegt wurde.

Ein echtes Highlight ist die gehobene Einbauktche inklusive moderner Gerate, die
sowohl optisch als auch funktional begeistert. Sie bietet viel Platz zum Kochen,
GenieBen und geselligen Beisammensein — ideal flr alle, die eine stilvolle und

zugleich praktische Kichensituation schatzen.

Der groBzligige Wohnbereich mit direktem Zugang zum Balkon schafft eine helle,
freundliche Atmosphare und Iadt zum Entspannen ein. Ob morgendlicher Kaffee an
der frischen Luft oder ein ruhiger Abend im Freien — der Balkon erweitert den
Wohnraum auf angenehme Weise. Auch das Schlafzimmer verfligt Gber einen
eigenen Balkon, was zusatzlichen Komfort bietet und flir eine besonders Iuftige,

offene Wohnqualitat sorgt.

Das groBe Badezimmer Uberzeugt mit einer komfortablen Ausstattung aus
Badewanne und Dusche und bietet viel Platz flr entspannte Wellnessmomente im
Alltag. Erganzt wird dies durch ein separates Gaste-WC mit zusatzlicher Dusche,
was besonders praktisch ist, sei es fur Besuch, Familienleben oder einfach fur mehr
Flexibilitat im Alltag. Beide Bader verfiigen Uiber moderne bodengleiche Duschen,

die nicht nur elegant aussehen, sondern auch maximalen Komfort bieten.

Ein weiterer Pluspunkt ist die durchgehend installierte FuBbodenheizung, die flr

eine gleichmaBige, angenehme Warme sorgt und gleichzeitig ein modernes




Wohngefihl ohne stérende Heizkdrper ermoglicht. Dadurch entsteht in allen

Raumen ein besonders behagliches Ambiente.
Ein praktisches Kellerabteil sowie ein zusatzlicher Tiefgaragenstellplatz (zum Preis
von 25.000€) bieten wertvollen Stauraum und Komfort und runden dieses attraktive

Angebot ab.

Insgesamt bietet diese Wohnung eine gelungene Kombination aus hochwertiger
Ausstattung, groBzlgigem Raumgefihl und angenehmem Wohnkomfort. Ideal fur
alle, die stilvolles Wohnen in gepflegter Umgebung schatzen und ein Zuhause

suchen, das sowohl funktional als auch einladend ist.
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Details of amenities

- Gepflegtes Mehrfamilienhaus

- Gehobene Einbauktiche mit Geraten

- FUr mehr Licht im Wohnbereich: zusatzliches, elektrisch steuerbares groBes
Dachfenster

- Wohnbereich mit Zugang zur Loggia

- Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon

- GroBes Badezimmer mit Badewanne und Dusche

- Separates Gaste WC mit Dusche

- Bodengleiche Duschen in den Badern

- App gesteuerte FuBbodenheizung (Smarthome-System von Digitalstrom)
- Alle Zimmer verfiigen Uber eine Netzwerkbuchse

- Tiefgaragenstellplatz zzgl. 25.000€

- Seniorengerecht durch Personenaufzug bis zur Wohnungstdr

- Viel Platz auf dem Grundstlick fir Fahrrader und Spielmdglichkeiten

- Hausmeisterin wohnt im Haus

- Waschmaschine, Trockner und Parabolantenne im Verkaufspreis inkludiert
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All about the location

Die Wohnung liegt im Minchner Osten im Stadtteil Trudering, der seit Jahren zu
den gefragtesten Wohngegenden der Stadt zahlt. Trudering ist bekannt flir seinen
charmanten, gewachsenen Gartenstadtcharakter: viel Griin, ruhige WohnstraBen,
eine angenehme Nachbarschaft und gleichzeitig alles, was man im Alltag braucht,
in guter Reichweite. Eingebettet zwischen den angrenzenden Stadtteilen Berg am
Laim und Perlach sowie der Nachbargemeinde Haar verbindet die Lage eine hohe
Wohnqualitat mit urbaner Nahe - ideal fur alle, die entspannt wohnen und dennoch

schnell in Minchen sein mochten.

Etwa 8 bis 10 Kilometer vom Minchner Zentrum entfernt, punktet der Stadtteil mit
einer erstklassigen Verkehrsanbindung: Eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor
der Haustur und sorgt fir zusatzlichen Komfort im Alltag. Die S-Bahn-Linien S4 und
S6 sowie die U-Bahn-Linie U2 gewahrleisten schnelle Verbindungen in die
Innenstadt und umliegende Regionen. Besonders hervorzuheben ist die Nahe zur
Messe Minchen, die bequem und in kurzer Zeit erreichbar ist. Zudem besteht ein

schneller Zugang zur A99.

Der Flughafen Minchen ist rund 30 Minuten entfernt, was die Adresse auch fir
beruflich eingespannte Kaufer interessant macht. Gleichzeitig bleibt das
Wohnumfeld angenehm bodenstandig und gepragt von einer ruhigen, griinen

Atmosphare, die Trudering so beliebt macht.

Neben der Mobilitat Uberzeugt die Lage mit einer sehr guten Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Bicker, Apotheken, Arzte sowie
Schulen und Kindergarten befinden sich in der ndheren Umgebung. Zahlreiche
Restaurants und Cafés sind ebenfalls in der Nahe angesiedelt und teilweise

bequem zu FuB erreichbar, was die hohe Lebensqualitat zusatzlich unterstreicht.




Far Naturliebhaber bietet der Truderinger Wald eine ideale Kulisse flr

Freizeitaktivitaten wie Joggen, Radfahren oder entspannte Spaziergange. Weitere
Freizeitmdglichkeiten eréffnen der Riemer See und die umliegenden Sport- und

Kulturvereine, die das Gemeinschaftsgeflihl im Stadtteil starken.

Trudering kombiniert das Beste aus urbanem und landlichem Leben. Neben einer
aktiven Vereinslandschaft tragen auch die Nahe zu den Alpen und traditionelle
Biergarten zur hohen Lebensqualitat bei, die diesen Stadtteil zu einem der

begehrtesten Wohnorte Minchens macht.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Walter Zangl

KreillerstraBe 215, 81825 Mlinchen
Tel.: +4989-90475520

E-Mail: muenchen.ost@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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