Dielen am Ammersee - Riederau

Energieeffizientes Architektenhausin Seenahe —
grol3ziigiges Grundstlick mit eigenem Bachlauf

Property ID: 26094027

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 1.995.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 205 m2 « ROOMS: 6 * LAND AREA: 872 m?
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At aglance

26094027 1.995.000 EUR

ca. 205 m2 Single-family house/

Pitched roof Detached house

6 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

2014 :
Like new

1x Car port, 2x
Outdoor parking :
space, 1 x Garage Timber frame

ca. 25 m?

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Electricity Energy demand
23.08.2036 certificate
18.78 kWh/m?a
Air-to-water heat
pump A+
2014
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Saunabad
ca. 12,58 m?

Gastezimmer
ca. 12,00 m?

Haustechnik
ca. 5,99 m*

Hobby
ca. 24,71 m?

dddddddidi

ca. 13,39 m?
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A first impression

Diesesim Jahr 2014 errichtete Architektenhaus ver bindet moder nes Wohnen mit
Grof3zugigkeit, Ruhe und einer besonderen Nahe zur Natur. Auf ca. 205 m2 Wohnflache
bietet das Haus mit insgesamt sechs Zimmern viel Raum fur Familie, Arbeiten und
individuelle Ruckzugsmdoglichkeiten.

Dasrund 872 m2 grol3e Grundstlick unter streicht den besonderen Charakter der Immobilie.
Der weitlaufige Garten bietet viel Platz fir Erholung, Spiel und gesellige Stunden im Freien.
Ein kleiner Bach grenzt den Garten auf natlirliche Weise zu den benachbarten
Grundstiicken ab und schafft eine aulRer gewdhnlich idyllische Atmosphére.

Im Inneren Uberzeugt das Haus durch eine moder ne Ausstattung und ein grof3zligiges
Raumgefiihl. Die sechs Zimmer ermaoglichen eine flexible Nutzung — ob als Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer. Ein besonderes Highlight ist die hauseigene
Sauna, die zusdtzlichen Komfort bietet und das Zuhause um einen privaten Wellnessber eich
erganzt.

Die Kombination aus zeitgemaler Architektur, grof3ziigigem Platzangebot und naturnahem

Wohnen macht diese Immobilie zu einem besonderen Zuhause. Gleichzeitig befindet sich das
Hausin attraktiver Lagein Dief3en am Ammer see und damit in unmittelbarer Nahe zu einer
der schonsten Seenlandschaften Oberbayerns.

Hier entsteht ein Wohngefiihl, das moder ne Anspr tiche mit Ruhe, Natur und hoher
L ebensqualitat verbindet —ein Zuhause fiir alle, die groRRzligiges Wohnen und die Nahe zum
Ammer see gleicher malien schatzen.
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Details of amenities

- Energieeffizientes Architektenhausin neuwertigem Zustand

- Architektonische Besonder heiten

- Weitlaufiger Garten mit idyllischem Bachlauf

- Hochwertiger Eichenparkettboden im Ober geschoss

- Gemutlicher Kamin als besonderer Blickfang

- Modern ausgestattetes Badezimmer mit grof3ziigiger Regendusche
- Grole Fensterflachen sorgen fir lichtdurchflutete Raume

- Grof3ziigige Terrasse aus hochwer tigem Buchenholz

- Hochwertige Einbaukiiche mit praktischer Speisekammer

- Praktischer Wascheschacht im Badezimmer im 1. OG

- Mal3gefertigte, hochwertige Garderobe vom Schreiner

- Komfortabel bedienbare Dachfenster mit Fernbedienung

- Elektrische Rollladen fur komfortablen Sonnen-, Sicht- und War meschutz
- Saunaim Untergeschoss

- Malgefertigter Schreinerschrank im Unter geschoss

- Solaranlage zur nachhaltigen Ener giegewinnung

- Attraktive Lage nur wenige Gehminuten vom Ammer see entfer nt
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in attraktiver und naturnaher Wohnlage am Westufer des
Ammer sees. Dasruhige, gewachsene Umfeld verbindet den besonderen Freizeit- und
Erholungswert der Ammer see-Region mit einer guten Erreichbarkeit des Hauptortes Dief3en
und eignet sich insbesonder e fir Familien, die naturnah wohnen mdchten, ohne auf eine
funktionierende I nfrastruktur zu verzichten.

Fur Familien bietet die L age sehr gute Voraussetzungen: Kinder betreuungsmaoglichkeiten
befinden sich in unmittelbarer Nahe, wahrend in Diel3en ver schiedene Grund- und
weiterfihrende Schulen zur Verfligung stehen. Auch Einkaufsmoglichkeiten flr den
taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken sowie gastr onomische, kulturelle und sportliche
Angebote sind im nahe gelegenen Hauptort vorhanden.

Ein weiterer Pluspunkt ist die gute Verkehrsanbindung. Der nahegelegene Bahnhof bietet
regelméafiige Zugver bindungen unter anderem in Richtung Dief3en, Weilheim, Augsburg und
Geltendorf. Uber Geltendorf bestent Anschluss an die S-Bahn in Richtung Miinchen. Mit
dem Pkw ist der GrofRraum M inchen Uber die A96 ebenfalls gut erreichbar.

Die unmittelbare Nahe zum Ammer see sowie zahlreiche Rad-, Spazier- und
Freizeitmoglichkeiten unter streichen den hohen Wohn- und Erholungswert. | nsgesamt bietet
die Lage eine gelungene Kombination aus Ruhe, Natur, Familienfreundlichkeit und guter
Anbindung —ideal fur alle, die das L eben am Ammer see mit den Vorzligen einer gut

er schlossenen Wohnlage verbinden méchten.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Walter Zangl

Kreillerstrale 215, 81825 M (inchen
Tel.: +4989-904 75520
E-Mail: muenchen.ost@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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