Berlin — Wittenau

Top gepflegtes Reihenmittelhaus in beliebter Lage!

Property ID: 26045001

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 549.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 130 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 148 m?
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At a glance
26045001 549.000 EUR
ca. 130 m2 Kauferprovision

betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des
5 beurkundeten
2 Kaufpreises
3 Well-maintained
2007 : Solid
2 x Outdoor parking
space ca. 10 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
certificate

Heavy natural gas
39.10 kWh/m2a

04.01.2036

Gas A

2007
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The property

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin
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Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Hermsdorf

Quelle: IIB Institut .
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25

VON POLL

Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget : . @_ﬁ? ?*EJ

Finanzierung
berechnen

berechnen und die passende ¥
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Floor plans
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A first impression

Sichern Sie sich diese aulerst interessante Immobilie mit viel Platz, 3 Badern und 2
PKW-Stellplatzen!

Dieses 2007 errichtete Massiv-Reihenhaus besticht durch klare Linien und eine
durchdachte Raumaufteilung. Der bauausfiihrende Bautrager NCC mit jahrzehntelanger
Bautradition und unzahlig fertiggestellten Projekten hat immer viel Wert auf eine hohe
Bauqualitat gelegt. Diese seither gepflegte Wertigkeit erleben Sie auch bei diesem Haus
mit besten Energiewerten.

Es erwarten Sie insgesamt 5 helle Zimmer und 3 Bader mit einer Wohnflache von ca. 131
mz2. Nutzflachen stehen ebenfalls zur Verfigung.

Uber den Eingangsflur kommen Sie sowohl in den Wohn- / Essbereich mit angrenzender
offener Kiiche sowie auch in das Gaste-WC mit Dusche. Vom Wohnraum gelangen Sie
weiterhin auf die Sonnenterrasse die mit einer Markise aufwarten kann. Die Kiiche ist als
neuwertig und geschmackvoll in hellen neutralen Farben zu bezeichnen. Der
FuRbodenbelag im Wohn-Essbereich ist ein Echtholzparkett, In Kiiche, Bad und Flur sind
es Fliesenbelage.

Uber die Buchenholztreppe gelangen Sie ins Obergeschoss mit 3 flexibel nutzbaren
Zimmern und dem Master-Wannenbad (die Perspektive verzerrt die Wanne auf dem

Objektbild).

Die Treppe fuhrt weiter in den komplett ausgebauten Giebel mit Gaube in ein Kinder-
/Hobby- oder Officeraum mit angrenzendem Duschbad und separaten Abstellraum.

Alle Bader verfligen tber Fenster und sind somit hell und freundlich gehalten. Diverse
Einbauschranke bieten viel Stauraum.

Ein Gartenhaus sowie 2! Pkw-Stellplatze "quasi vor der Tur" runden das perfekte Bild ab.
Geniel3en Sie gemutliche Stunden im Haus oder auf der sonnigen Terrasse.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin mit uns, um dieses besondere Haus zu
erleben!
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Detalils of amenities

- Massivhaus mit DA&mmung

- 3 Bader

- ??wertiges Gaste-WC mit Dusche

- ?Parkett Bodenbelag im Wohn- / Essbereich

- alle Fenster im Haus mit Rollladen

- moderne neuwertige Einbaukiiche mit Geréaten
- top ?ausgebautes Dachgeschoss mit Gaube

- 2 PkW-Stellplatze
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All about the location

In einem der vielféltigsten Bezirke im Norden Berlins, der mit seinem griinen Charakter
und der gewachsenen Infrastruktur glanzt, bietet Reinickendorf ein perfektes
Zusammenspiel aus Natur und Grol3stadtleben. Dieser Bezirk ist gepragt von
malerischen Parkanlagen, idyllischen Kleingartenkolonien und erfrischenden Seen, die
einen Kontrast zur lebhaften Industrie und dem bunten Handel bilden — ein dynamischer
Mix, der ein umfassendes Angebot flr jeden Lebensstil bereithdlt und dabei die
Bedurfnisse seiner zahlreichen Einwohner erfullt.

Im Umfeld des Hauses finden sich Geschéfte des taglichen Bedarfs und Supermarkte.
Restaurants und Cafés bieten sowohl lokale als auch internationale Speisen an. Diese
laden zum Verweilen ein. Bildungseinrichtungen wie Schulen und Kindertagesstatten sind
in diesem familienfreundlichen Viertel sehr gut erreichbar, was das Gebiet besonders fir
junge Familien attraktiv macht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: In nur wenigen
Gehminuten erreicht man die S-Bahnlinie 25 an der Station ,Eichborndamm®, die eine
schnelle Verbindung in die Innenstadt sowie in das nérdliche Umland erméglicht.
Buslinien wie die 125, 221 und 322 gewahrleisten eine hervorragende lokale Mobilitat.
Zusatzlich ist der Autobahnanschluss A 111 Eichborndamm nur wenige Minuten entfernt,
was die Lage besonders fur Pendler ideal macht.

Zusammengefasst bildet die Immobilie in Reinickendorf eine seltene Gelegenheit, in
einer der begehrtesten Gegenden Berlins zu wohnen, wo der Charme der Natur auf die
Vorzuge der Grof3stadt trifft und eine hohe Lebensqualitat verspricht.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.1.2036.

Endenergieverbrauch betragt 39.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Philipp Kaufmann

HeinsestralRe 33, 13467 Berlin
Tel.: +49 30-4050889 0
E-Mail: berlin.hermsdorf@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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