Kumhausen

Charming 3.5-room maisonette apartment with
balcony and roof terrace in Kumhausen

Property ID: 25085084

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL ]-

PURCHASE PRICE: 355.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 94 m2 « ROOMS: 3.5
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At a glance

25085084
ca. 94 m?
3.5

3

2

1993

2 x Underground car
park, 20000 EUR
(Sale)

355.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid
ca.5m?

Terrace, Guest WC,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
certificate

111.00 kWh/m2a

Heavy natural gas
24.08.2028

Gas D

1993
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The property

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von- m
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»

Gerne informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie. Ca,pital iNsTIToT

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS

GRS DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0 o e s

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren. g

www.von-poll.com/landshut
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Floor plans
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A first impression

Charmante Maisonettewohnung mit Balkon, Dachterrasse und optionalen
Tiefgaragenstellplatzen in Kumhausen

Diese attraktive Maisonettewohnung in der Rosenheimer Stral3e vereint modernes
Wohnen mit gemutlichem Flair und einer hervorragenden Lage. Auf ca. 94 m?2
Wohnflache verteilt sich das Raumangebot Uber zwei Etagen und bietet damit viel Platz
fir Paare, Familien oder alle, die das Besondere suchen.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der grof3zligige Wohn- und Essbereich mit Zugang
zum Balkon, von dem Sie einen herrlichen Blick ins Griine geniel3en. Dank der Nahe zum
Rossbach erleben Sie hier eine ruhige und naturnahe Atmosphére, ohne auf die zentrale
Lage verzichten zu mussen. Eine weitere Besonderheit ist die sonnige Dachterrasse im
oberen Geschoss, die zum Entspannen, Grillen oder geselligen Abenden einladt.

Insgesamt stehen lhnen 3,5 Zimmer zur Verfligung, darunter drei gut geschnittene
Schlafzimmer sowie zwei Badezimmer, die den Wohnkomfort zusétzlich unterstreichen.
Grol3e Fensterflachen sorgen fir viel Licht und eine angenehme Wohnatmosphére.

Zur Wohnung gehort ein praktischer Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet.
Optional kbnnen Sie zwei Tiefgaragenstellplatze erwerben, die das Angebot ideal
abrunden.

Die Wohnanlage selbst prasentiert sich gepflegt und familienfreundlich.
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie die Landshuter Innenstadt sind in
wenigen Minuten erreichbar. Die gute Anbindung ermoglicht sowohl mit dem Auto als
auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln eine schnelle Erreichbarkeit.

Diese Maisonettewohnung vereint eine durchdachte Raumaufteilung, schone
AulRenflachen und eine attraktive Lage — eine seltene Gelegenheit in Kumhausen.

Hier kbnnen Sie sich unter dem Link der 360-Grad-Digitaltour einen ersten Eindruck von
der Immobilie verschaffen:
https://tour.giraffe360.com/77e201766b6b45bba02ba3224ba24e18

Vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin bei uns, um sich von der Immaobilie zu
tiberzeugen.
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All about the location

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Kumhausen, einer gefragten Gemeinde
direkt an der Stadtgrenze zu Landshut. Kumhausen tGiberzeugt durch seine
hervorragende Infrastruktur und verbindet die Vorzlige des stadtischen Lebens mit der
Ruhe einer gewachsenen Wohnlage im Grunen.

Alle Dinge des taglichen Bedarfs sind in unmittelbarer Nahe vorhanden:
Einkaufsmoglichkeiten, Backer, Metzger, Apotheken und Arzte sind schnell erreichbar.
Auch fur Familien ist bestens gesorgt — Kindergarten, Schulen und ein aktives
Vereinsleben pragen die hohe Lebensqualitéat vor Ort.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist optimal: Der Stadtbus bringt Sie
bequem in die Landshuter Innenstadt. Mit dem Auto sind Sie in wenigen Minuten auf den
wichtigen Verkehrsachsen B15, B11 und B299, die eine schnelle Verbindung in alle
Richtungen ermoglichen.

Kumhausen bietet damit sowohl kurze Wege ins Zentrum von Landshut als auch ein
naturnahes, entspanntes Umfeld — eine ideale Kombination fiir Wohnen mit hoher
Lebensqualitat.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 111.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 -96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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