
Altfraunhofen

Stately country villa in neoclassical style – stylishly
renovated in a prime location in Altfraunhofen

 

Property ID: 25085082

 

 
PURCHASE PRICE: 1.095.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 300 m2 • ROOMS: 11 • LAND AREA: 1.620 m2
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At a glance

Property ID 25085082

Living Space ca. 300 m²

Roof Type Half-hipped roof

Rooms 11

Bedrooms 6

Bathrooms 1

Year of construction 1920

Type of parking 1 x Car port, 2 x
Outdoor parking
space, 1 x Garage

Purchase Price 1.095.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 3 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Condition of
property

Well-maintained

Construction
method

Solid

Usable Space ca. 120 m²

Equipment Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Type of heating Central heating

Energy Source Pellet

Energy certificate
valid until

20.08.2035

Power Source Pellet-Fuelled

Energy Certificate Energy demand
certificate

Final Energy
Demand

284.50 kWh/m²a

Energy efficiency
class

H

Year of construction
according to energy
certificate

1920
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Floor plans







This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason,
we cannot guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Stately Neoclassical Country Villa – Stylishly Renovated in a Prime Location in

Altfraunhofen. Perched on an elevated position in the village, this country villa, built in

1920 in the late Historicist style with Neoclassical accents, combines impressive

architecture with rural charm and has undergone extensive modernization in recent years

– including a new heating system, completely renewed electrical and plumbing systems,

high-quality bathrooms with Jura marble and underfloor heating, new windows and patio

doors, a fireplace in the dining room, and a meticulous roof renovation with beaver-tail

tiles and copper details (2016). With approximately 300 m² of living space and a total of

11 spacious rooms – including six bedrooms – the villa offers ample space for families,

guests, and individual usage concepts. High ceilings, large windows, and historical details

such as stucco elements, wooden staircases, and the striking tower lend the rooms a

special atmosphere. The property sits on a 1,650 m² plot with a park-like garden, fruit

trees, and a historic well. The south-facing terrace offers a magnificent view of the Lower

Bavarian hills and St. Nicholas Church. Shops, schools, sports facilities, and local

amenities are all within easy walking distance. Thanks to the successful combination of

historical building fabric and modern technology, the villa is in excellent condition and

offers great potential for further enhancement. A rare opportunity for lovers of

sophisticated architecture – solidly built to last for generations.
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Details of amenities

Die Highlights auf einen Blick:

* Herrschaftliche Landvilla aus dem Jahr 1920 im neoklassizistischen Stil.

* Aufwendig saniert – Dach, Heizung, Elektrik, Sanitär, Fenster und mehr erneuert.

* Rund 300 m² Wohnfläche mit 11 großzügigen Zimmern, davon 6 Schlafzimmer.

* Hochwertige Bäder mit Jura-Marmor und Fußbodenheizung.

* Repräsentativer Turm mit lichtdurchfluteten Zimmern und Rundblick.

* Edler Holzkamin im Essbereich für behagliche Atmosphäre.

* Große, helle Räume mit hohen Decken und historischem Charme.

* 1.650 m² Grundstück mit parkähnlichem Garten und historischem Brunnen.

* Sonnige Südterrasse mit Blick auf die niederbayerische Hügellandschaft.

* Massive Bauweise – solide für Generationen.

* Teilweise unterkellert mit zusätzlicher Nutzfläche von ca. 120 m².

* Großzügige Stellflächen: Garage, Carport und Freiplätze.

* Ruhige, erhöhte Lage in Altfraunhofen mit kurzer Distanz zur Stadt Landshut.

* Lebendiges Dorfleben mit Vereinskultur, Schule und Kindergarten im Ort.

* Hohe Wertbeständigkeit dank Lage, Architektur und Bauqualität.
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All about the location

Lage – Ländliche Idylle trifft auf Stadtnähe

Altfraunhofen liegt eingebettet in die sanfte niederbayerische Hügellandschaft und

verbindet auf einzigartige Weise den Charme eines gewachsenen Dorfes mit der

schnellen Anbindung an die nahe Stadt Landshut. Die malerische Umgebung, geprägt

von Wiesen, Wäldern und Feldern, bietet Ruhe und Naturgenuss – ideal für alle, die ein

entspanntes Landleben suchen, ohne auf die Vorzüge einer Stadt verzichten zu wollen.

Das lebendige Vereinsleben mit zahlreichen Traditions- und Sportvereinen prägt das

Gemeinschaftsgefühl und macht Altfraunhofen zu einem Ort mit hoher Lebensqualität.

Feste, Veranstaltungen und eine gelebte Nachbarschaftskultur sorgen für ein herzliches

Miteinander.

Familien profitieren von einer hervorragenden Infrastruktur: Eine moderne Grundschule

und ein Kindergarten sind direkt im Ort vorhanden, weiterführende Schulen befinden sich

in Vilsbiburg und Landshut, die schnell und bequem erreichbar sind. Die Stadt Landshut

erreicht man mit dem Auto in rund 12 Minuten, mit dem Fahrrad in etwa 25 Minuten.

Einkaufsmöglichkeiten, Gastronomie und eine Arztpraxis sind im Ort vorhanden, sodass

die wichtigsten Dinge des täglichen Lebens direkt abgedeckt sind. Sport- und

Freizeitangebote, darunter ein Sportplatz, Rad- und Wanderwege, sowie die

landschaftliche Schönheit der Region laden zu aktiver Erholung ein.

Altfraunhofen ist der perfekte Ort für alle, die die Ruhe und Geborgenheit des Landlebens

schätzen und gleichzeitig von einer hervorragenden Verkehrsanbindung profitieren

möchten – ein Lebensmittelpunkt, der Natur, Gemeinschaft und Komfort harmonisch

vereint.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 20.8.2035.

Endenergiebedarf beträgt 284.50 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Pelletheizung.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1920.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.



Property ID: 25085082 - 84169 Altfraunhofen

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Patryk Kelm

 

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 - 96 59 98 0

E-Mail: landshut@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/en/imprint

