
Altdorf

Pure quality of life – nature, community and
proximity to the city combined

 

Property ID: 25085089

 

 
PURCHASE PRICE: 635.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 155 m2 • ROOMS: 6 • LAND AREA: 477 m2
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At a glance

Property ID 25085089

Living Space ca. 155 m²

Roof Type Gabled roof

Rooms 6

Bedrooms 3

Bathrooms 1

Year of construction 1996

Type of parking 4 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

Purchase Price 635.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 3 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Condition of
property

Well-maintained

Construction
method

Solid

Usable Space ca. 120 m²

Equipment Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Type of heating Central heating

Energy Source Oil

Energy certificate
valid until

02.09.2035

Power Source Oil

Energy Certificate Energy consumption
certificate

Final energy
consumption

152.96 kWh/m²a

Energy efficiency
class

E

Year of construction
according to energy
certificate

1996
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Floor plans







This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason,
we cannot guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

This well-maintained semi-detached house, built in 1996, combines spacious living with a

cozy atmosphere and a particularly family-friendly location in Altdorf near Landshut. With

approximately 155 m² of living space spread over four levels and a 477 m² plot, the house

offers ample room for individual living ideas and relaxed family life. The bright living and

dining area with direct access to the terrace creates a welcoming ambiance and invites

you to spend time with friends and family. The terrace features a new roof and an awning

– ideal for long summer evenings outdoors. The newly erected metal fence provides

additional security and privacy. A special advantage is the sustainable rainwater

harvesting system: A cistern collects and filters all rainwater, which is then used for the

toilets in the basement and ground floor, as well as for garden irrigation – a clever and

cost-saving solution. The house has a total of six rooms, including three bedrooms and a

bathroom. Underfloor heating provides comfortable warmth in all tiled rooms – except the

basement. This is complemented by a regularly serviced water softener in the basement.

There you will also find a shower with toilet and connections for a sauna. Both the ground

floor and the basement have kitchens, which can remain in the house if desired. The

bathroom furniture can also be included. Two garages and four outdoor parking spaces

offer ample parking. The house is located on a quiet cul-de-sac with no through traffic –

ideal for families and anyone who values a relaxed living environment. The quick access

to the motorway towards Munich makes the house particularly attractive for commuters. A

home that harmoniously combines space, comfort, and an excellent location.
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All about the location

Die Immobilie befindet sich im Altdorfer Ortsteil Pfettrach – einer der gefragtesten

Wohnlagen im Umkreis von Landshut. Der idyllische Ort zeichnet sich durch eine

ländliche Ruhe, eine gewachsene Struktur und eine sehr angenehme Nachbarschaft aus.

Pfettrach bietet ein familiäres Umfeld, in dem man schnell Anschluss findet und

gleichzeitig die Vorzüge einer naturnahen Umgebung genießt.

Trotz der ruhigen Lage ist die Infrastruktur hervorragend: In Altdorf stehen zahlreiche

Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte, Apotheken sowie Schulen und Kindergärten zur

Verfügung. Auch das Vereinsleben ist in Pfettrach und der gesamten Gemeinde stark

ausgeprägt und sorgt für ein lebendiges Miteinander.

Die Verkehrsanbindung ist ideal – über die nahegelegene A92 erreicht man München in

kurzer Zeit, ebenso Deggendorf oder den Flughafen München. Auch die Stadt Landshut

mit ihrer historischen Altstadt, vielfältigen Kultur- und Freizeitmöglichkeiten liegt nur

wenige Fahrminuten entfernt.

Eingebettet in die Hügellandschaft Niederbayerns, punktet Pfettrach mit einer reizvollen

Umgebung, die sich perfekt für Spaziergänge, Radtouren oder sportliche Aktivitäten

eignet. Ein Wohnort, der Ruhe, Natur und Lebensqualität harmonisch verbindet – und

dennoch mitten im Herzen einer dynamischen Region liegt.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 2.9.2035.

Endenergieverbrauch beträgt 152.96 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Patryk Kelm

 

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 - 96 59 98 0

E-Mail: landshut@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/en/imprint

