Landshut

Hohe Anspriche? Zurecht! Zentrale exklusive
Maisonnettewohnung mit tollem Ausblick ins Grine

Property ID: 23085028

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

PURCHASE PRICE: 950.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 176 m2 « ROOMS: 4
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At a glance

23085028
ca. 176 m2
Pitched roof

According to the
arrangement

4
2
1
1999

1 x Underground car
park, 30000 EUR
(Sale)

950.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca.0m?

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen,
Balcony




Property ID: 23085028 - 84030 Landshut

Energy Data

Central heating Energy consumption
GAS certificate
17.12.2027 65.00 kWh/m2a

Gas B
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IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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The property

Patryk Kelm Christian Kartmann
Biroleiter Geschaftsstelleninhaber

Gern informieren wir Sie persdnlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

poll.com/landshut
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Floor plans

Wohnen

Schlafen
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A first impression

Hohe Anspriche? Zurecht! Zentrale exklusive Maisonnettewohnung mit tollem Ausblick
ins Grune Dieses Liebhaberobjekt auf zwei Ebenen befindet sich im 2. Obergeschoss
eines viergeschossigen Niedrig-Energiegebaude in zentrumsnaher Lage und begeistert
seine Bewohner durch Individualitat. Der Ausblick auf die Flutmulde von der herrlichen
Dachterrasse und den beiden Balkonen schreit nach Erholung! Man muss diese
Wohnung mit ca. 176 m2 Wohnflache gesehen haben, um das einmalige Ambiente
wahrzunehmen! Uber den leisen Personenaufzug oder das helle Treppenhaus gelangen
Sie in die grof3zligig konzipierte 4-Zimmer-Wohnung. Besonders gefallen die weitlaufigen
Fensterelemente, welche mit elektrischen Rollladen versehen sind und so je nach Bedarf
mehr oder weniger Licht durch die groRzlgigen Raumlichkeiten strémen lassen. Die
gesamte Wohnung gefallt mit ansehnlichen Parkettboden. Beheizt wird die Wohnanlage
mit einer Gas-Zentralheizung. Die schicke Einbauktiche sowie das vorztigliche Bad mit
offener Dusche, welchen es auch nicht an Luxus fehlt, tragen ebenfalls einen
wesentlichen Anteil dazu bei. Fir Ihre Gaste ist ein separates WC vorhanden. Die
Gallerie ladt zum kreativ sein ein! Egal ob Hobbyraum oder Home Office - hier ist so
einiges umsetzbar! Das Gebaude besitzt ein kontrolliertes Luftungssystem mit
Warmeriickgewinnung und solarer Luftvorwarmung tber einen Erdkanal sowie ein
verglastes Atrium. Als Heizquelle dient eine effiziente Gas-Heizung. Das Hausgeld
belauft sich auf 542,00€ monatlich. Zu dieser besonderen Kaufgelegenheit gehtren ein
Tiefgaragenstellplatz und ein Kellerabteil. Aktuell befinden sich die Mieter im Umzug,
sodass die Wohnung noch bis zum 31.05. vermietet ist und ab dann fur Sie zum Einzug
bereit steht. Wer das Besondere sucht und in einer zentralen Wohnlage in Landshut
leben mochte, sollte eine unverbindliche Besichtigung vereinbaren. Wir freuen uns auf
Sie!
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All about the location

Diese exklusive Wohnung bietet eine sehr gute Verkehrsanbindung mit direkter
Anbindung an die Autobahn und erstklassige Infrastruktur. Attraktive Ful3- und Radwege
in die Innenstadt, eine Bushaltestelle in fu3laufiger Entfernung und die Nahe zum
Landshuter Hauptbahnhof gewéhrleisten eine ausgezeichnete Mobilitat fir die Bewohner.
Ebenso erreicht man bequem und schnell den Miinchener Flughafen bzw. die
Landeshauptstadt Uber die nur ca 6 km entfernte Bundesautobahn A92. Direkt vor der
Tur liegt die sogenannte Flutmulde, die ausgedehnte Freizeitmoéglichkeiten zulasst.
Zusétzlich verwohnt die gute Versorgungslage hinsichtlich Einkaufsmoglichkeiten, Arzten,
Apotheke, Fitness und dem nah gelegenen Gewerbegebiet Landshut-Nord.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 17.12.2027.
Endenergieverbrauch betragt 65.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1999. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




