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Wohnen, Arbeiten & Vermieten — vielsaitiges
Zuhause mit Einliegerwohnung

Property ID: 26205034

PURCHASE PRICE: 370.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 272,5 m2 « ROOMS: 8 * LAND AREA: 843 m?
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At aglance

26205034 370.000 EUR

ca. 272,5m? Semi-detached house

Hipped roof Kauferprovision betragt

8 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

5 Well-maintained

1964 Solid

2 x Car port, 3 x Outdoor ca. 72 m?

parking space

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
17.07.2036 103.30 kWh/mz2a
Gas D

1964
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Floor plans
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This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason, we cannot
guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Dieses massiv errichtete und sehr gepflegte Wohnhaus mit Einliegerwohnung in natur naher
L age bei Schneverdingen bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten —ideal fur

M ehr gener ationenwohnen, Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder grof3zligiges
Familienwohnen.

Der Hauptwohnbereich im Erdgeschoss verflgt Gber einen grof3ziigigen Wohn- und
Essbereich mit offenem Kamin, Kiiche mit Einbaukiiche, Schlafzimmer und Vollbad.
Erganzt wird das Raumangebot durch einen Winter garten/Blro sowie einen Nebenraum mit
separatem Duschbad. Dieser bietet interessante M 6glichkeiten fur Selbststéandige und

Gewer betreibende, beispielsweise alskleines Bliro, Atelier oder L agerflache.

Die 2016 moder nisierte Einlieger wohnung im Ober geschoss bietet K iche, Wohnraum, zwei
weitere Zimmer und Vollbad. Uber eine Spindeltreppeist das ausgebaute Dachgeschoss mit
zusatzlichem grof3ziigigem Zimmer, Ankleide und Bad erreichbar.

Zur gepflegten Immobilie gehoren auRerdem Teilkeller, Doppelcarport, Werkstatt,
Schuppen sowie mehrere Terrassen- und Freisitzber eiche. Eine moder ne Gasheizung aus
2020 erganzt die Ausstattung.

Dieruhige Lagein L inzen bei Schneverdingen verbindet naturnahes Wohnen mit guter
Infrastruktur: Grundschule und Einkaufsméglichkeit befinden sich im Ort, eine
Bushaltestelle direkt vor dem Objekt.

Sie mochten mehr Uber diese vielseitige Immobilie erfahren? Nehmen Sie gerne Kontakt mit
uns auf. Auf Anfrage Uiber senden wir Ihnen das ausfiihrliche Exposé und stehen Ihnen flr
weitere Informationen oder die Vereinbarung eines Besichtigungster mins gerne zur
Verflgung.
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Details of amenities

Die Immabilie wurde 1964 in massiver Bauweise errichtet und im Laufe der Jahre mehrfach
umgebaut, erweitert und modernisiert. Das Mauerwerk im Erdgeschoss weist eine Stérke
von ca. 40 cm auf. DasWohnhausist teilunterkellert.

Ein grolerer Umbau erfolgte 1978/1979; aus dieser Zeit stammen Uberwiegend die

vor handenen Holzrahmenfenster mit Doppelver glasung. 1994 wurden der Wintergarten und
der Burobereich errichtet sowie die enemalige Garage zu einem Lagerraum umgebaut. Die
Carportanlage entstand 2003. Die Gasheizung wurde im November 2020 er neuert.

Die Dacheindeckung des Wohnhauses besteht aus Tonpfannen; Fallrohre und Regenrinnen
wurden zwischenzeitlich erneuert. Die gepflegten Nebenanlagen verfligen Uber eine
Dachpappeneindeckung mit Schieferumrandung.

Erdgeschoss

Der als Buro genutzte Wintergarten ist gefliest und mit Holzrahmenfenstern mit

Doppelver glasung ausgestattet. Die separ ate, geflieste Kiiche verfugt Gber eine Einbaukiiche;
die War mwasser ver sorgung erfolgt Uber einen Boiler/Durchlaufer hitzer.

Der grof3ziigige Wohn- und Essber eich mit Fliesenboden und dekor ativen Sichtbalken erhalt
durch einen offenen Kamin mit Bestandsschutz einen besonderen Charakter. Im Wohn-
/Essbereich sowiein der Klicheist eine Ful3bodenheizung Gber einen gemeinsamen
Heizkreislauf vorhanden.

Das Schlafzimmer ist mit Vinylparkett ausgestattet. Das dortige Fenster verfligt Uber eine
Sicherheitsscheibe. Das geflieste Hauptbad ist als Vollbad mit Badewanne ausgeftihrt.

Ein Nebenraum mit Holzdielen verflgt Gber ein eigenes Duschbad sowie einen

Wasser anschluss fur den mdglichen Einbau einer Pantry-Kliche. Zusétzlich steht ein Géaste-
WC mit Dusche zur Verfligung; dasdort vorhandene Fenster ist mit normaler Verglasung
ausgefuhrt.

Die Nebeneingangsttr zum rickwartigen Grundstiick wurde als Kunststofftir erneuert. Im
Wohnzimmer und Schlafzimmer sind elektrische Auf3enjalousien vorhanden, in der Kiiche
erfolgt die Bedienung manuell.

Ober geschoss — Einlieger wohnung

Die Einliegerwohnung wur de 2016 umfassend moder nisiert. Dabei wurden samtliche Fenster
erneuert, die Elektroabsicherung im Flurbereich modernisiert und neue Innentiren,
teilweise als Glastiiren, eingebaut. Die Wohnung prasentiert sich entsprechend modern und
zeitgemalni.

DieKcheist gefliest und wird ohne Einbaukliche angeboten. Wohn- und Schlafzimmer sind
mit Laminatplanken ausgestattet, ein weitereskleineres Zimmer verfligt Gber Fliesenboden.
Das Badezimmer ist als Vollbad mit Badewanne und Dusche ausgefiihrt. Der Balkon wurde
1994 im Zusammenhang mit dem Bau des Winter gartens erneuert.

Uber eine Spindeltreppeinnerhalb der Wohnung gelangt man in das ausgebaute




Dachgeschoss.

Dachgeschoss

Hier befindet sich ein grof3zligiger Raum mit Teppichboden und separat abgetrenntem
Ankleidebereich. Ein weiteres WC sowie der Zugang zum Bodenraum ergénzen diese Ebene.
AulBenbereich und Nebenanlagen

Zur Immobilie gehért ein 2003 errichtetes Doppelcar port in hochwertiger

Zimmer mannsqualitat. Auch der tGberdachte Durchgang zum rickwartigen Gartenbereich
ist entsprechend ausgefiihrt. Dort stehen ein kleiner Freisitz und eine Terrasse zur
Verfligung. Ein Wetterschutz Giber dem hinteren Hauseingang erganzt den AufRenbereich.
Weitere Nutz- und Abstellflachen bieten der an das Carport angrenzende Abstellraum, eine
Werkstatt sowie ein zusatzlicher Schuppen. Die Nebenanlagen befinden sich insgesamt in
einem sehr gepflegten Zustand.

Haustechnik und Versorgung

Die Gasheizung stammt aus November 2020. Es besteht ein eigener Heizungs- bzw.
Gasanschluss mit eigener Gasheizung. Die Versorgung mit Wasser und Strom erfolgt von
der Hauptleitung Giber das Nachbar gebaude.

Grundstiickssituation

Die Gesamtanlage besteht aus zwei Flurstiicken mit ca. 1.320 m2 und ca. 367 m?
Grundstiicksflache. Die Zuordnung der Grundstiicksnutzung erfolgt im Rahmen einer
ideellen Teilung mit einem Anteil von 50 %.

Die konkreterechtliche Ausgestaltung der ideellen Teilung sowie bestehende L eitungs-,
Versorgungs- und Nutzungsr echte ergeben sich aus den grundbuchlichen bzw. vertraglichen
Unterlagen, diewir bei konkreten Verkaufsverhandlungen gerne zur Einsicht zur
Verfligung stellen.

Zum angrenzenden Nachbargrundstiick besteht eine genehmigte Grenzbebauung. Die

vor handene Bebauung entlang der Grundstiicksgrenzeist entsprechend baurechtlich
genehmigt.
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All about the location

Lage und Verkehrsanbindung — naturnahes Wohnen in L inzen bei Schneverdingen

Die Immobilie befindet sich in L nzen, einem landlich geprégten Ortsteil der
Heideblutenstadt Schneverdingen im Landkreis Heidekreis. L Unzen liegt rund 7 km westlich
von Schneverdingen und zeichnet sich durch einereizvolle Umgebung mit weitlaufigen
Wald- und Wiesenflachen sowie der Landschaft rund um die Veerse und das L tinzener und
Rieper Moor aus.

Die L age verbindet damit ruhiges, naturnahes Wohnen in der L Gineburger Heide mit einer
guten Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und einer fiir einen landlichen Standort
angenehmen Grundver sor gung.

Infrastruktur direkt im Ort

Besonder s praktisch fir Familien ist dieim Ort vorhandene Grundschule L iinzen. Auch eine
Einkaufsmoglichkeit fir den taglichen Bedarf befindet sich mit dem L ebensmittelmarkt M.
Hahn direkt in LUnzen.

Ein weiterer Pluspunkt der konkreten Wohnlageist die Bushaltestelle unmittelbar vor dem
Objekt, sodass eine Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr direkt vor der
Haustlr gegeben ist.

Schnever dingen und Rotenburg (Wimme)

Das Zentrum von Schneverdingen liegt rund 7 km entfernt und ist mit dem Pkw in wenigen
Minuten erreichbar. Dort steht eine umfassende Infrastruktur mit weiteren
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Apotheken, Schulen, Gastronomie und ver schiedenen
Dienstleistungsangeboten zur Verfiigung.

Auch in westlicher Richtung besteht eine gute Anbindung nach Rotenburg (Wimme). Von
Schnever dingen betragt die Stralenentfernung nach Rotenburg rund 30 km; aufgrund der
westlichen Lage L tinzensfallt die Strecke vom Objekt entsprechend giinstiger aus. Je nach
gewahlter Route sollte fiir Rotenburg mit rund 25-30 km bzw. etwa 25-30 Minuten Fahr zeit
gerechnet wer den.




Bahn- und Autobahnanbindung

Der néchstgelegene Bahnhof befindet sich in Schneverdingen. Von der Lageim Bereich des
Rieper Weges betragt die Entfernung zum Bahnhof ungeféahr 9 km. Von Schneverdingen
bestehen regionale Bahnver bindungen unter anderem in Richtung Soltau/Hannover sowie
Buchholz/Hamburg und Bremen.

Fir den Individualverkehr sind insbesonder e die Autobahnen A7 und Al relevant. Die A7
ist Uber die Anschlussstelle Schneverdingen erreichbar und schafft eine gute Verbindungin
Richtung Hamburg und Hannover. In westlicher bzw. nordwestlicher Richtung bietet die Al
weitere Verbindungen in Richtung Hamburg und Bremen. Die Stadt Schneverdingen weist
fur die Anfahrt aus stidlicher Richtung die A7/Anschlussstelle Schneverdingen und aus
westlicher Richtung die A1 mit Welterfahrt tber B75, B71 und L 170 aus.

Wohnlage mit hohem Freizeitwert

Die Kombination auslandlicher Ruhe, Natur, Grundschule und Einkaufsmdglichkeit im
Ort, Bushaltestelle direkt vor dem Objekt sowie der Néhe zu Schneverdingen und
Rotenburg (WUmme) macht diese L age insbesonder e fiir Familien, Berufspendler und

M enschen interessant, die bewusst naturnah wohnen méchten, ohne vollstandig auf eine gute
regionale Verkehrsanbindung verzichten zu missen.

Die wald- und wiesenreiche Umgebung des Heidekreises und der L iineburger Heide bietet
zudem einen hohen Freizeit- und Erholungswert und eignet sich hervorragend fiir
Spaziergange, Fahrradtouren und weitere Aktivitaten in der Natur.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +495193-9869290
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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