VP ‘ VON POLL

Soltau

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und
traumhaftem Garten

Property ID: 26205010

VON POLL
IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 365.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 201 m? « ROOMS: 8 « LAND AREA: 1.343 m?
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At a glance

26205010
ca. 201 m?
Hipped roof
8

4

2

1886

365.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

ca. 105 m?2

Fireplace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
07.05.2036 289.90 kWh/mza
Gas H

1886
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung f
geldst. e

& 5 . berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget Vi g 5-~:r q,u|5|
berechnen und die passende 8 %

"1-" ]

Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren




Property ID: 26205010 - 29614 Soltau

Floor plans
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A first impression

Wir freuen uns, lhnen dieses attraktive Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung vor zustellen.
Diese Immobilie vereint char mante Wohnraume mit einem idyllischen AufR3enbereich und
bietet zahlreiche M dglichkeiten fir die ganze Familie.

Die ca. 1993/1994 ausgebaute Einliegerwohnung im Dachgeschoss tber zeugt durch ihre
stimmige Renovierung und ihr moder nes Ambiente. Hier erwarten Sieein heller,
freundlicher Wohn- Essbereich mit Kaminofen, ein gemiitliches Schlafzimmer, Biir o- oder
Gastezimmer und eine hochmoder ne K liche. Besonder s hervorzuheben ist die L oggia, von
der aus Sie einen wunder schonen Ausblick auf den grof3ziigig und liebevoll angelegten
Garten genief3en konnen. Diese kleine Oase ladt zum Entspannen und Verweilen ein und
sorgt flr ein Hochstmaf? an L ebensqualitat.

Die Erdgeschosswohnung besticht durch ihren zeitgendssischen Charme, der die Merkmale
der spaten 1970er-Jahre und frihen 1980er-Jahre gekonnt bewahrt hat. Sie bietet
ausreichend Platz fiir die ganze Familie und Uiber zeugt mit lichtdurchfluteten Raumen, die
nach Ihren individuellen Vorstellungen gestaltet werden kénnen.

Dieser wunderbare Wohntraum wird durch einen praktischen Carport erganzt, auf dem
sich ein Balkonkraftwerk befindet — eine umweltfreundliche und nachhaltige L 6sung, um
Ihren Energieverbrauch zu optimieren. Der grof3e Garten ist ein echtes Highlight: Ob far
gesellige Feiern mit Freunden im einladenden Gartenhaus oder als Riickzugsort fur ruhige
Stunden im Freien —hier haben Sie den perfekten Platz fur Ihre Freizeitaktivitaten.

M ehrere Schuppen bieten zudem geniigend Stauraum fiir Gartenger ate und sorgen fir
Ordnung und Ubersicht.

All diese Aspekte machen dieses Einfamilienhaus zu einer auf3er gewohnlichen Immobilie, die
durch ihre Flexibilitét und den hohen Wohlfihlfaktor besticht. Lassen Sie sich von den

M dglichkeiten dieses schonen Hauses inspirieren und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin. Wir sind tiber zeugt, dass Sie sich hier sofort wohlfiihlen wer den!
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Details of amenities

Haupthaus

*Terrazzoboden im Flur und Kiche
*Bodenbelage: Teppich, Laminat und Fliesen
*Doppelverglasung

Anbau

*Bodenbelage: Fliesen und Laminat
*Specksteinofen ca. 2020

*Neue Dammung im Dach ca. 1993/1994
*Teilweise neue L eitungen ca.1993/1994
*Komplett neue Kticheinkl. neuen Dachfenstern ca. 2019
*Neues Bad, begehbar e Dusche ca. 2019/2020
*Doppelverglasung

*Neue Gasheizung 2016

*Neuer Carport ca. 2016 mit Balkonkraftwerk
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All about the location

Soltau ist eine nieder sachsische Kleinstadt im Heidekrels, mitten in der L Gineburger Heide,
welche durch touristische Attraktionen und ein Outlet Center Uberregionale Bekanntheit
erlangt hat. Durch die gute Anbindung im Stadtedreieck Hambur g-Bremen-Hannover sind
die Metropolen in weniger alseiner Stunde erreichbar. Dielebendige Heidestadt hat einen
Bahnhof und zwei zusatzliche Bahnstationen. Soltau hat ca. 22.800 Einwohner und wird als
Herz der Heide bezeichnet.

Ein Supermarkt mit Backer, ist fuRBlaufig zu erreichen. Dar Uiber hinaus bietet Soltau alle
Geschéfte destagl. Bedarfs. Eine FuRganger zone mit kleinen Fachgeschéaften, Cafés,
Eisdielen und Restaurantsladt zum Bummeln ein. Wéchentlich finden hier zwel
Wochenmarkte statt. Die Stadt verflgt weiterhin Gber ein medizinisches
Versorgungszentrum (MVZ), ein Rehazentrum und ein Solebad. Schulen (biszum
Gymnasium), Kinder garten, alle 6ffentlichen Einrichtungen und Ar zte stehen hier ebenfalls
zur Verfigung. Ein vielfaltiges Sport- und Freizeitangebot rundet die hohe L ebensqualitét
ab.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +495193-9869290
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

