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Schneverdingen

Rented and in need of renovation - detached house
with granny flat

Property ID: 23205045

VON POLL
IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 260.000 EUR + LIVING SPACE: ca.212m2 « ROOMS: 8 « LAND AREA: 982 m?
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Property ID: 23205045 - 29640 Schneverdingen

At a glance
23205045 260.000 EUR
ca. 212 m2? Kauferprovision
e betragt 2,975 % (inkl.

Half-hipped roof MwSt) des

8 beurkundeten

5 Kaufpreises

2 In need of renovation

1971 Solid
ca. 150 m2
Terrace, Guest WC,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
09.10.2035 176.35 kWh/m2a
Gas F

1971
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A first impression

Detached house in need of renovation with separate apartment. This detached house
with a separate apartment was built in 1971 using solid construction methods and offers a
variety of uses on approximately 212 mz of living space. The generous plot of land, with
around 982 m?2 of land, provides space for individual design — whether as a family home,
a multi-generational house, or an investment property. The house has a total of eight
rooms, including five bedrooms and two bathrooms. The floor plan is generously spread
over two floors and offers flexible room solutions for various living situations. The
basement offers ample storage space as well as two underground parking spaces. The
spacious grounds, with their potential for landscaping, invite you to enjoy a garden,
leisure activities, or relaxation, and also provide space for children or pets. The property
is currently rented. The tenants have lived in the house since around 2008 and pay a
monthly rent of approximately €955. The building is in need of complete renovation but
offers a solid structural foundation for comprehensive modernization. The gas heating
system dates from approximately 2016 and replaced the original oil heating system. An
old, welded oil tank is still present in the basement. Interior photos are available upon
request. This house is ideal for those who wish to modernize a solid building to their own
specifications and take advantage of the generous plot of land. We welcome serious
inquiries and will gladly arrange a viewing appointment by prior arrangement.
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Detalils of amenities

Das Haus prasentiert sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand. Die Ausstattung
entspricht einfachem Standard und eréffnet dem neuen Eigentiimer vielfaltige Optionen,
das Haus nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren.

Gasheizung Viessmann aus ca. 2016, alter Oltank noch vorhanden.

Wandaufbau:

AuRenwande Verblendklinker

Innenwande Kalksandstein

Stahlbetondecken

Holztreppen

Holzrahmenfenster zweifach isoliert

Innenausstattung einfach und sanierungsbediirftig
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All about the location

Schneverdingen, ein staatlich anerkannter Luftkurort mit rund 18.000 Einwohnern in
seinen 10 Ortsteilen, liegt malerisch inmitten der Lineburger Heide. Die Stadt gehért zum
Landkreis Heidekreis in Niedersachsen und zur Metropolregion Hamburg. Sie befindet
sich etwa 66 km sudlich von Hamburg und 60 km 6stlich von Bremen. Dank der
hervorragenden Anbindung tber die Autobahnen A1, A7 und die Bundesstral3e 3
erreichen Sie die Hansestadt Hamburg in nur 40 Autominuten. Schneverdingen verfugt
Uber einen Nahverkehrsbhahnhof mit stlindlichen Regionalbahnverbindungen, erganzt
durch verschiedene Buslinien, die eine optimale Mobilitat im landlichen Raum bieten.
Auch die Verkehrsanbindung nach Hannover und Bremen ist ausgezeichnet.

In Schneverdingen finden Sie vier Grundschulen, eine kooperative Gesamtschule sowie
einen gymnasialen Zweig. Mehrere Kindergarten, ein breites Sportangebot fiir Jung und
Alt, eine Musikschule, Arzte, Banken und vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten fiir den
taglichen und dartber hinausgehenden Bedarf stehen zur Verfugung. Kulinarische
Genusse bieten zahlreiche gastronomische Betriebe. Krankenhauser befinden sich in
den nahegelegenen Stadten Soltau, Rotenburg und Buchholz.

Die reizvolle Landschaft rund um Schneverdingen und seine Ortsteile ist gepragt von
weiten Heideflachen, ruhigen Mooren, Waldern, Feldern und Weiden. Diese Naturkulisse
ladt zu ausgedehnten Radtouren, Inlinerfahrten, Ausritten und Wanderungen ein. Weitere
Informationen finden Sie unter www.schneverdingen.de.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 176.35 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +49 5193 -9869 29 0
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

