Freudenberg

Exklusive M aisonette-Wohnung mit Balkon — 130 m?2
Wohnkomfort

Property ID: 250490294

VON POLL

PURCHASE PRICE: 309.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 130,38 m2 « ROOMS: 5
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At a glance

250490294 309.000 EUR

ca. 130,38 m? Kauferprovision

5 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises
Like new
Solid
ca. 6 m?
Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Light natural gas certificate
12.09.2034 147.10 kWh/m?2a
Gas E

1999
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professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
ich der Wert |hrer
unft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Frank Gunther

Geschiftsstelleninhaber

frank.guenther@von-poll.com

&
0176 3047 8261




Property ID: 250490294 - 57258 Freudenberg

A first impression

Diese grofR3zligige Etagenwohnung bietet eine Wohnflache von ca. 130 m2 und verbindet
moder nes Wohnen mit einer ruhigen, naturnahen Lage am Waldrand. Direkt am Bachlauf
gelegen, profitieren Sie hier von einer besonder s entspannten Atmosphére, wahrend alle
notwendigen Angebote des taglichen Bedarfs gut erreichbar sind. Die M aisonettewohnung
befindet sich in einem Gebaude, das 1999 errichtet und seitdem kontinuierlich in sehr gutem
Zustand gehalten wurde.

Diefunf Zimmer der Einheit bieten vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten fir

unter schiedlichste Wohnbediirfnisse —egal, ob Sie ein separates Arbeitszimmer, ein
Gastezimmer oder einen Bereich fir Hobbys wiinschen. Zwel angenehm geschnittene
Schlafzimmer schaffen Rickzugsorte fir Erholung und Privatsphére. Das Badezimmer
wurdeim Rahmen der letzten Modernisierung im Jahr 2009 hochwertig modernisiert und
prasentiert sich in moder nem, top gepflegtem Zustand. Die Wohnung ver fligt insgesamt
Uber zwei Etagen.

Ein besonderes Highlight ist der sonnige Balkon, der von auf3en auch tber eine Treppe zu
betreten ist. Hier genief3en Sie entspannte Stunden an der frischen Luft mit Blick ins Griine.
Teileder Fassade des Hauses wurden bereits mal gestrichen. Der Gesamtzustand der ganzen
Anlage mit 5 Wohnungen ist sehr gut.

Die Wohnung verfiigt Uber eine eigene als Brennwert-Etagenheizung, die erst 2009 installiert
wurde, Sie ermdglicht ein effizientes und angenenmes Raumklima. Zusétzlich umfasst das
Angebot zwei Garagen auf dem Grundstiick, die lhnen komfortable und sichere
Parkmaoglichkeiten direkt am Haus bieten —ein klares Plus an Wohnkomfort.

Die Umgebung der Wohnungist von Ruhe und dem direkten Zugang zur Natur geprégt. Der
angrenzende Waldrand sowie der Bachlauf bieten Gelegenheiten fir Spazier gange und
Erholung direkt vor der Haustlr. Trotz der naturnahen Lage genief3en Siealle Vorteile
einer guten Anbindung und Infrastruktur.

Das Gesamtangebot richtet sich an I nteressenten, die Wert auf Grof3ztigigkeit, moder nen
Wohnkomfort und eine attraktive L age legen. Die Verbindung aus hochwer tiger

M oder nisierung, gepflegtem Zustand und der besonderen L age macht diese Wohnung zu
einer interessanten Option flr Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Einzelper sonen.

Uber zeugen Sie sich selbst von der Qualitéat und dem besonderen Char akter dieser 1999
errichteten Anlage. Ubernahme der Wohnung kann erst im Friihjahr 2027 erfolgen.
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Details of amenities

- Wohnflache 130 m?

- Nutzflache 6,35 m?

- Wohnung mit sonnigem Balkon

- Zu Teilen frisch gestrichene Fassade

- Moder ne Brennwer t-Etagenheizungen 2009

- Zwel Garagen auf dem Grundstiick

- Teilungserklarung von 1999

- Ruhige Wohnlage am Waldrand mit Bachlauf
- Sehr gepflegter Gesamtzustand

- Einbaukiiche evtl. gegen Aufpreis
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All about the location

Freudenberg besticht als sichere und ruhige Kleinstadt mit einer stabilen
Bevdlkerungsentwicklung und moder ater Bevolkerungsdichte, die ideale Voraussetzungen
fur nachhaltige Immobilieninvestitionen schafft. Die Stadt Uberzeugt durch eine solide
Infrastruktur, bestehend aus einem gut ausgebauten Verkehrsnetz, verlassicher
medizinischer Versorgung und vielfaltigen Bildungsangeboten. Die wirtschaftliche Struktur
ist gepragt von einem starken Mittelstand, der fur Stabilitét und eine niedrige
Arbeitslosenquote sor gt. Immobilienpreise bewegen sich auf einem moderaten Niveau,
fernab spekulativer Uber hitzungen, was Freudenberg zu einem attraktiven Standort fiir
konservative und wertstabile K apitalanlagen macht.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, die den Standort
zusétzlich aufwerten. Fur die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Sport- und Spielplétzein
der Nahe zur Verfligung. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr wird durch
mehrere Bushaltestellen gewahrleistet. Fir Pendler ist zudem eine Autobahnanbindungin
angemessener Entfernung erreichbar, was eine flexible M obilitét sicher stellt.

Das Bildungsangebot umfasst ver schiedene Einrichtungen, die gut erreichbar sind, wasdie
Attraktivitat fur Familien und damit auch die langfristige Nachfrage nach Wohnraum
erhoht. Die medizinische Versorgung ist durch Apotheken, Fachéarzte und Krankenhduser in
der Umgebung umfassend gesichert. Einkaufsméglichkeiten sind ebenfallsin der Nahe

vor handen, was den Alltag komfortabel gestaltet.

Fir Investoren bietet Freudenberg somit eine ausgewogene K ombination aus stabiler
Nachfrage, solider Infrastruktur und nachhaltigem Wertentwicklungspotenzial. Die Lage
Uber zeugt durch ihre Sicherheit, L ebensqualitat und die verlassliiche Anbindung an
regionale Wirtschaftszentren —ideale Voraussetzungen fur einelangfristig erfolgreiche
Immobilienanlage.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Frank Gulnther

L 6hrstraf3e 45, 57072 Siegen
Tel.: +49271-3176620
E-Mail: siegen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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