Freudenberg

Komfortabel & modern: Erdgeschosswohnung
mit Balkon

Property ID: 250490293

VON POLL
IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 162.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 74,41 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

250490293
ca. 74,41 m?
3

2

1

1999

1 x Outdoor parking
space

162.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
Like new

Solid

Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
certificate

147.10 kWh/m?a

Light natural gas
12.09.2034

Gas

1999
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert |hrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

n-poll.com
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W Finden sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

VON POLL

Frank Gunther
Geschiftsstelleninhaber

>

frank.guenther@von-poll.com

&
0176 3047 8261
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A first impression

Zum Verkauf steht eine rund 74,41 m? groBe Erdgeschosswohnung aus dem
Baujahr 1999. Die Immobilie befindet sich in einem neuwertigen Zustand und
zeichnet sich durch eine gehobene Ausstattungsqualitat aus. Aufgrund ihrer Flache
und der gut bemessenen Zimmeranzahl eignet sich diese Wohnung vielfaltig, unter
anderem flr Paare, kleine Familien oder Singles, die Wert auf ein komfortables und

modernes Wohnumfeld legen.

Die Wohnung verfligt Uber insgesamt drei Zimmer, darunter zwei separate
Schlafzimmer. Dieser Grundriss bietet Flexibilitat in der Nutzung, beispielsweise als
Eltern- und Kinderzimmer, Arbeitsbereich oder als Gastezimmer. Das Tageslichtbad
ist funktional gestaltet und komplettiert neben den Wohn- und Schlafraumen das

Raumangebot.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt tber eine seperate Gastherme und
Fussbodenheizung, was auch in den kiihleren Monaten flir ein angenehmes
Raumklima sorgt. Die Ausstattungsqualitat der Wohnung ist als gehoben
einzustufen, was sich in der Auswahl der verbauten Materialien, den Sanitaranlagen
sowie weiteren Details im Innenbereich widerspiegelt. Der gesamte Zustand der
Immobilie ist durch die laufende und sorgfaltige Pflege nahezu neuwertig, sodass

ein kurzfristiger Bezug ohne gréBere MaBnahmen maoglich ist.

Erleben Sie ein zeitgemaBes Wohnambiente in einer Immobilie, die alle
Voraussetzungen flr ein angenehmes Zuhause erfillt. Wir freuen uns auf lhre

Kontaktaufnahme.
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Details of amenities

- Wohnflache 74,41 m?

- Kellerabteil und Abstellraum in Wohnung

- Waschktiche im Keller

- Teilweise frisch gestrichene Fassade

- Moderne Brennwert-Etagenheizungen (neu)
- Ruhige Wohnlage am Waldrand mit Bachlauf
- Sehr gepflegter Gesamtzustand

- Wohnung mit sonnigem Balkon
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All about the location

Freudenberg besticht als sichere und ruhige Kleinstadt mit einer stabilen
Bevolkerungsentwicklung und moderater Bevolkerungsdichte, die ideale
Voraussetzungen fur nachhaltige Immobilieninvestitionen schafft. Die Stadt
Uberzeugt durch eine solide Infrastruktur, bestehend aus einem gut ausgebauten
Verkehrsnetz, verlasslicher medizinischer Versorgung und vielfaltigen
Bildungsangeboten. Die wirtschaftliche Struktur ist gepragt von einem starken
Mittelstand, der fur Stabilitat und eine niedrige Arbeitslosenquote sorgt.
Immobilienpreise bewegen sich auf einem moderaten Niveau, fernab spekulativer
Uberhitzungen, was Freudenberg zu einem attraktiven Standort fiir konservative

und wertstabile Kapitalanlagen macht.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, die den
Standort zusatzlich aufwerten. Fir die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Sport-
und Spielplatze in der Nahe zur Verfligung. Die gute Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr wird durch mehrere Bushaltestellen gewahrleistet. Fir Pendler ist
zudem eine Autobahnanbindung in angemessener Entfernung erreichbar, was eine

flexible Mobilitat sicherstellt.

Das Bildungsangebot umfasst verschiedene Einrichtungen, die gut erreichbar sind,
was die Attraktivitat flr Familien und damit auch die langfristige Nachfrage nach
Wohnraum erhoht. Die medizinische Versorgung ist durch Apotheken, Facharzte
und Krankenhaduser in der Umgebung umfassend gesichert. Einkaufsmaoglichkeiten

sind ebenfalls in der Nahe vorhanden, was den Alltag komfortabel gestaltet.
Flr Investoren bietet Freudenberg somit eine ausgewogene Kombination aus

stabiler Nachfrage, solider Infrastruktur und nachhaltigem

Wertentwicklungspotenzial. Die Lage Uberzeugt durch ihre Sicherheit,




Lebensqualitat und die verlassliche Anbindung an regionale Wirtschaftszentren -

ideale Voraussetzungen flr eine langfristig erfolgreiche Immobilienanlage.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Frank Glnther

LohrstraBe 45, 57072 Siegen
Tel.: +49271-3176 620

E-Mail: siegen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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