Netphen / Dreis-Tiefenbach

Grol3zugiges Einfamilienhausin ruhiger Lage zur
Miete (keine Haustier e erlaubt)

Property ID: 23049028B

‘ VON POLL

www.von-poll.com

RENT PRICE: 1.600 EUR * LIVING SPACE: ca. 197 m2 « ROOMS: 7 « LAND AREA: 681 m?2
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At aglance

23049028B
ca. 197 m2
Gabled roof
7

2

2

1987

3 x Outdoor parking
space, 3 x Garage

1.600 EUR
500 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Oil Energy consumption
29.09.2032 certificate

152.20 kWh/m?a
Oil

E

1987
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A first impression

Zur Vermietung steht dieses bezugsfreie, exklusive und elegante Einfamilienhaus, dasein
besonderes Ambiente und einen tollen Weitblick bietet. Die Immobilie mit einer Wohnflache
von ca. 195 m2 befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 681 m2 und verfigt
Uber insgesamt 7 Zimmer .

Dasim Jahr 1987 massiv errichtete Haus befindet sich in einem topgepflegtem Zustand. Die
Olzentralheizung aus dem Jahr 2016 sor gt fiir angenehme Warmein allen Raumen.
Besonder s beeindruckend ist die L oggia und die beiden darunter liegenden Terrassen von
denen aus Sie einen beeindruckenden Ausblick genief3en kdnnen.

Der tolle Hobbyraum im Unter geschoss eignet sich perfekt zum Anlegen einer personlichen
Wellnessoase oder sonstigen personlichen Interessen. lhrer Kreativitat und Phantasie sind
hier keine Grenzen gesetzt.

Die geraumige Garage bietet ausreichend Platz fur mehrere Fahrzeug. Diese erreichen Sie
ganz bequem Uber den Uberdachten Zugang von der Haustlir e aus. Des Weiteren besteht die
M 6glichkeit zusatzliche Wohnflache auf den gedammten Spitzboden des Hauses zu schaffen.
Jeder Raum wurde mit Liebe zum Detail gestaltet und strahlt eine angenehme Atmosphare
aus.

Mit dieser einzigartigen Immobilie erflllen Siesich den Traum von gehobenem Wohnen in
einer ruhigen und zentralen Umgebung.

Das Mobiliar kann in Ricksprache mit den Eigentiimern gegen eine zu vereinbarende
Summe Ubernommen wer den.

Uber zeugen Sie sich selbst von diesem char manten Angebot!

Fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungster min steheich Ihnen gerne zur
Verflgung.

Besichtigen Sie schon jetzt vorab die Immobilie Uber unseren 360° virtuellen Rundgang:
https://von-poll.com/tour/siegen/Et5P
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Details of amenities

- besonder es stilvolles Ambiente

- toller Ausblick von Loggia und Terrassen
- Fliesen

- 2 Einbauktichen

- 2 Badezimmer

- GasteWC

- Zentraldlheizung

- ausbaufahiger Spitzboden

- grof3ziigige Garage

- Hobbyraum

- Wir bitten um Verstandnis, dass Haustier e nicht gewtinscht sind
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All about thelocation

Netphen besticht durch seine harmonische Verbindung von naturnaher L ebensqualitat und
solider Infrastruktur, dieinsbesondere Familien ein sicheres und geborgenes Umfeld bietet.
Die Stadt Giber zeugt mit einer ausgezeichneten Anbindung an die nahegelegene
Universitatsstadt Siegen, welche vielfaltige Bildungs- und Gesundheitsangebote ber eithélt.
Dieruhige Atmosphare, gepaart mit einer sehr guten Sicherheitslage und einer
familienfreundlichen Gemeinschaft, schafft ideale Voraussetzungen fir ein behitetes
Aufwachsen der Kinder und ein entspanntes Familienleben.

Im Her zen von Dreis-Tiefenbach finden Familien ein besonder s einladendes Wohnumfeld
vor, das durch seine Giber schaubar e Gro3e und den dor flichen Char me besticht. Die
Nachbar schaft zeichnet sich durch einelebendige Gemeinschaft aus, die Sicherheit und
Geborgenheit vermittelt. Hier genief3en Sie die Vor zlige eines natur nahen L ebensstils mit
kurzen Wegen zu wichtigen Einrichtungen, die den Alltag erleichtern und bereichern.

Die Umgebung bietet ein umfassendes Angebot an er stklassigen Bildungseinrichtungen, die
nur wenige Gehminuten entfernt liegen: Vom evangelischen Kindergarten, der in nur drei
Minuten zu erreichen ist, biszur Dreisbachtalschule, diein sieben Minuten bequem zu Ful3
erreichbar ist, finden Kinder hier optimale Voraussetzungen fur eineliebevolle und
hochwertige Betreuung sowie eine fundierte schulische Ausbildung. Erganzt wird dieses
Angebot durch nahegelegene weiter fihrende Schulen und die Universitat Siegen, diein rund
28 bis 30 Minuten zu Ful erreichbar sind und somit auch alteren Kindern und Jugendlichen
vielfaltige Per spektiven er 6ffnen. Fur die Gesundheit der Familie stehen Arzte und
Apotheken in unmittelbarer Nahe zur Verfligung, beispielsweiseist ein Arzt bereitsin vier
Minuten zu Ful3 erreichbar, ebenso wie die Sieg-Apotheke in finf Minuten. Diese Néhe
garantiert schnelle und unkomplizierte Versorgung in allen L ebenslagen.

Auch die Freizeitgestaltung kommt nicht zu kurz: Zahlreiche Spielplatze und Parks, wie die
Dreisbacher M uhlein acht Minuten Ful3weg, laden zum gemeinsamen Spielen und Erholen
ein. Sportvereine und Fitnessangebote sind ebenfallsin wenigen Minuten erreichbar und
fordern eine aktive und gesunde L ebensweise. Fir den t&glichen Bedarf sind mehrere
SupermarktewieLidl, Reweund ALDI Nord in nur drei bissechs Minuten zu Ful3
erreichbar, was den Familienalltag besonder s komfortabel gestaltet. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen wie Dreisbacher Hammer
(drei Minuten FuBweg) und Dreis-Tiefenbach Ortsmitte (vier Minuten FuRweg)
hervorragend gewahrleistet, sodass auch Ausfliige und Pendelwege entspannt und
umweltfreundlich gestaltet werden kdnnen.




Fur Familien, die Wert auf ein sicheres, naturnahes und zugleich gut angebundenes
Wohnumfeld legen, bietet Netphen-Dreis-Tiefenbach eine ideale Kombination aus
Geborgenheit, L ebensqualitat und zukunftsorientierter Infrastruktur —ein Ort, an dem
Kinder behiitet aufwachsen und Familien gemeinsam wachsen kénnen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.




Property ID: 23049028B - 57250 Netphen / Dreis-Tiefenbach

Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Frank Gulnther

L 6hrstraf3e 45, 57072 Siegen
Tel.: +49271-3176620
E-Mail: siegen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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