
Freudenberg

Save over €200,000 now. Multi-family house in top
condition with a solid 4.5% gross rental yield and

potential for increase.
 

Property ID: 25049029

 

 
PURCHASE PRICE: 869.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 413 m2 • ROOMS: 16 • LAND AREA: 1.318 m2
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At a glance

Property ID 25049029

Living Space ca. 413 m²

Roof Type Gabled roof

Rooms 16

Bathrooms 7

Year of construction 1999

Type of parking 3 x Outdoor parking
space, 3 x Garage

Purchase Price 869.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Refurbishment

2022

Condition of
property

Like new

Construction
method

Solid

Usable Space ca. 71 m²

Rentable space ca. 413 m²

Equipment Terrace, Balcony
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Energy Data

Type of heating Underfloor heating

Energy Source Light natural gas

Energy certificate
valid until

12.09.2034

Power Source Gas

Energy Certificate Energy demand
certificate

Final Energy
Demand

147.10 kWh/m²a

Energy efficiency
class

E

Year of construction
according to energy
certificate

1999
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A first impression

Located in a quiet part of Freudenberg, this well-maintained apartment building presents

itself as an attractive investment opportunity. Five self-contained apartments, ranging in

size from approximately 41 m² to approximately 136 m², are distributed across a total

living area of approximately 413 m², plus an additional 70 m² of usable space. One of the

units is designed as a maisonette, adding to the building's appeal. This maisonette also

features an external staircase leading directly to the balcony and the outdoors. Each

apartment has a balcony or terrace, ensuring residents always have direct access to the

outside. The bathrooms and flooring have been partially modernized, and the overall

quality of the fixtures and fittings is high. The facade has been partially repainted –

particularly the wooden roof overhang, the building's foundation, and the garages. The

building is in excellent condition overall. Heating is provided by modern condensing

boilers in each apartment. The property comprises two parcels of land totaling 1,318 m²

and offers a natural setting bordering a forest and a stream, as well as three garages with

electric openers and three additional parking spaces. The recreational value of the area is

particularly high. Annual net rental income amounts to approximately €43,000, making

this property a sound, long-term investment. The existing declaration of division for all five

apartments provides a clear legal basis. As the owners themselves reside in the building,

the marketing of this property is being handled discreetly and with the utmost respect for

their privacy. This multi-family home combines a quiet residential location, a well-

maintained condition, and stable income prospects – ideal for investors. Apartment

layout: Basement unit – 75.53 m² Ground floor unit – 41.18 m² Ground floor unit – 77.90

m² Upper floor/Attic unit (Maisonette) – 136.73 m² Upper floor unit – 81.73 m² Contact

person: Frank Günther Tel. +49 176 304 78 261



Property ID: 25049029 - 57258 Freudenberg

Details of amenities

- Fünf abgeschlossene Wohnungen mit Wohnflächen zwischen 41 m² und 136 m²

- Eine Wohnung als Maisonette

- Gesamtwohnfläche ca. 413 m²

- Alle Wohnungen mit Balkon oder Terrasse

- Teilweise modernisierte Bäder und Bodenbeläge

- Frisch gestrichene Fassade

- Moderne Brennwert-Etagenheizungen (neu)

- Drei Garagen auf dem Grundstück

- Grundstücksgröße ca. 1.318 m² (zwei Flurstücke)

- Bereits vorliegende Teilungserklärung für alle Wohnungen

- Ruhige Wohnlage am Waldrand mit Bachlauf

- Sehr gepflegter Gesamtzustand

Kennzahlen für Anleger:

Monatliche Kaltmiete 3.500,00 €

Bruttomietrendite 4,29 %

durchschnittliche Wertsteigerung 2 % p.a.

Im zweiten Quartal 2025 verzeichnete der Mietmarkt in Siegen eine Steigerung von 3,9 %

gegenüber dem gleichen Zeitraum des Vorjahres.
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All about the location

Freudenberg besticht als sichere und ruhige Kleinstadt mit einer stabilen

Bevölkerungsentwicklung und moderater Bevölkerungsdichte, die ideale

Voraussetzungen für nachhaltige Immobilieninvestitionen schafft. Die Stadt überzeugt

durch eine solide Infrastruktur, bestehend aus einem gut ausgebauten Verkehrsnetz,

verlässlicher medizinischer Versorgung und vielfältigen Bildungsangeboten. Die

wirtschaftliche Struktur ist geprägt von einem starken Mittelstand, der für Stabilität und

eine niedrige Arbeitslosenquote sorgt. Immobilienpreise bewegen sich auf einem

moderaten Niveau, fernab spekulativer Überhitzungen, was Freudenberg zu einem

attraktiven Standort für konservative und wertstabile Kapitalanlagen macht.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, die den Standort

zusätzlich aufwerten. Für die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Sport- und Spielplätze

in der Nähe zur Verfügung. Die gute Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr wird

durch mehrere Bushaltestellen gewährleistet. Für Pendler ist zudem eine

Autobahnanbindung in angemessener Entfernung erreichbar, was eine flexible Mobilität

sicherstellt.

Das Bildungsangebot umfasst verschiedene Einrichtungen, die gut erreichbar sind, was

die Attraktivität für Familien und damit auch die langfristige Nachfrage nach Wohnraum

erhöht. Die medizinische Versorgung ist durch Apotheken, Fachärzte und Krankenhäuser

in der Umgebung umfassend gesichert. Einkaufsmöglichkeiten sind ebenfalls in der Nähe

vorhanden, was den Alltag komfortabel gestaltet.

Für Investoren bietet Freudenberg somit eine ausgewogene Kombination aus stabiler

Nachfrage, solider Infrastruktur und nachhaltigem Wertentwicklungspotenzial. Die Lage

überzeugt durch ihre Sicherheit, Lebensqualität und die verlässliche Anbindung an

regionale Wirtschaftszentren – ideale Voraussetzungen für eine langfristig erfolgreiche

Immobilienanlage.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 12.9.2034.

Endenergiebedarf beträgt 147.10 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Erdgas leicht.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1999.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei

der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die

relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person

handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir

eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte

hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der

Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.

Sofern es durch die Tätigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem

wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentümerseite kommt, hat der Interessent bei

Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien

GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsübliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert



Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Frank Günther

 

Löhrstraße 45, 57072 Siegen
Tel.: +49 271 - 31 76 62 0

E-Mail: siegen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/en/imprint

