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At a glance

25049023
ca. 192 m2?
5

2

2

1977

1 x Outdoor parking
space, 80 EUR
(Rent), 1 x Garage,
90 EUR (Rent)

2.400 EUR
340 EUR
2015

Renovated

Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
Air-to-water heat certificate
pump 14.20 kWh/m?2a
02.03.2026

A+
Air-to-water heat
pump 2015
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A first impression

Contact person: Nicola Hees +49 271 3176620 nicola.hees@von-poll.com This
exceptional maisonette apartment, boasting high-quality finishes and a special charm,
awaits you in a quiet and well-maintained four-unit building in the sought-after upper town
of Siegen. Spread over two levels, it combines spaciousness, privacy, and a stylish
ambiance — perfect for those seeking something special. The generous living and dining
area with an open-plan kitchen forms the heart of the apartment. Large windows flood the
rooms with natural light, creating a bright and welcoming atmosphere. The combination of
modern wood-look tiles and comfortable underfloor heating ensures a cozy living
experience throughout. The apartment features two bedrooms, two stylish bathrooms,
and a guest WC. The ground floor offers a modern shower room with a spacious shower,
while the upper floor features a comfortable bathroom with a bathtub. A true highlight of
this apartment are its two terraces: The large sun terrace invites you to relax, linger, and
socialize, while the smaller, sheltered terrace behind the house offers a space for retreat
and tranquility. The apartment's technical features leave nothing to be desired. Triple-
glazed windows with electric blinds ensure comfort and energy efficiency. Heating is
provided by a modern heat pump. A separate basement room with large wardrobes offers
practical storage space. An additional room on the upper floor is ideal as a storage room
or dressing room. If needed, a parking space and a garage directly at the house can be
rented. Here you live in a peaceful setting yet are just minutes from the city center — a
perfect combination of privacy and proximity to the city. This apartment unites
sophisticated architecture with high-quality finishes and offers a living experience that is
unparalleled in Siegen.
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Detalils of amenities

- reine Wohnflache: ca. 125m?

- zwei Terrassen

- FuBbodenheizung

- hochwertige Fliesen in Holzoptik

- dreifachverglaste Fenster

- elektrische Jalousien

- Stellplatz und Garage kénnen mit angemietet werden
- groRRe offene Kiiche mit Waschmaschinenanschluss
- Keller

- Gaste WC

- Mindestmietdauer: 2 Jahre

Nebenkosten: 340 € p.M.

In den Nebenkosten enthalten:

- Abschlag Heizung Strom

- Wasser

- Abfallbeseitigung

- Winterdienst

- Gebaudeversicherung

- Grundsteuer
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All about the location

Siegen besticht als lebenswerte Stadt mit einer stabilen Bevoélkerungsentwicklung und
einer ausgewogenen demografischen Struktur, die ein sicheres und familienfreundliches
Umfeld schafft. Die Stadt Uberzeugt durch eine exzellente Infrastruktur, insbesondere im
Bildungs- und Gesundheitsbereich, sowie durch eine ruhige und sichere
Wohnatmosphare. Die Nahe zur Universitat Siegen und die effiziente Verkehrsanbindung
ermoglichen eine optimale Verbindung zu wichtigen Wirtschaftszentren und férdern eine
ausgewogene Work-Life-Balance fir Familien.

Inmitten dieses attraktiven stadtischen Umfelds bietet die Lage eine besonders
familienfreundliche Umgebung. Zahlreiche Spielplatze sind in nur wenigen Gehminuten
erreichbar und laden Kinder zu unbeschwertem Spielen und Entdecken ein. Der nahe
Schlosspark mit seinen weitlaufigen Griinflachen bietet Raum fiir entspannte
Spaziergénge und gemeinsame Freizeitaktivitaten im Freien. Sportbegeisterte Familien
profitieren von der unmittelbaren Nahe zu modernen Sportstatten wie der Zweifach-
Turnhalle Frankfurter Stral3e und dem Kieser Training, die vielféltige
Bewegungsmadglichkeiten ertffnen.

Fur Familien mit Kindern ist die hervorragende Bildungsinfrastruktur ein gro3er Gewinn:
Grundschule An der Weil3 und die Realschule am Oberen Schloss sind in nur etwa drei
bis vier Minuten zu Ful3 erreichbar, erganzt durch nahegelegene Kindergarten wie den
Waldorfkindergarten am H&ausling. Die Nahe zu renommierten Bildungseinrichtungen
schafft eine vertrauensvolle Basis fir die perstnliche und schulische Entwicklung der
Kinder. Auch im Gesundheitsbereich ist die Versorgung ideal: Zahnarztpraxen,
Apotheken und Arztehauser befinden sich in einem Radius von sechs bis sieben
Gehminuten, was ein beruhigendes Geflhl von Sicherheit und Komfort vermittelt.

Die kulinarische Vielfalt rund um die Wohnlage ladt zu genussvollen Familienmomenten
ein. Ob gemitliche Cafés wie das Café Noir oder familienfreundliche Restaurants wie
Estia und Banchan Korean Food — die Auswahl an gastronomischen Angeboten ist
vielfaltig und fu3laufig erreichbar. Fir den taglichen Bedarf stehen mehrere Supermarkte
wie Lidl und Dornseifers Frischemarkt in unmittelbarer Nahe zur Verfligung. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls hervorragend: In nur drei bis vier
Minuten erreicht man die Bushaltestellen Siegen Oberes Schloss, Siegen
Schleifmiihichen und Siegen Wallgrabenstral3e, die eine bequeme Mobilitat innerhalb der
Stadt gewahrleisten.




Diese Lage in Siegen vereint somit alle wesentlichen Aspekte, die Familien sich fir ein
harmonisches und sicheres Zuhause wiinschen. Hier finden Sie nicht nur eine
erstklassige Infrastruktur und vielfaltige Freizeitmoglichkeiten, sondern auch ein
lebendiges Umfeld, in dem Kinder sorglos aufwachsen und Familien gemeinsam
wachsen koénnen. Ein idealer Ort, um Zukunft zu gestalten und Lebensqualitat in vollen
Zigen zu geniel3en.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.3.2026.

Endenergieverbrauch betragt 14.20 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Frank Gulinther

Lohrstral3e 45, 57072 Siegen
Tel.: +49 271 - 3176 62 0
E-Mail: siegen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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