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A home with history
 

Property ID: 25125089

 

 
PURCHASE PRICE: 655.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 240 m2 • ROOMS: 6 • LAND AREA: 160 m2
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At a glance

Property ID 25125089

Living Space ca. 240 m²

Roof Type Mansard roof

Rooms 6

Bathrooms 3

Year of construction 1887

Purchase Price 655.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Condition of
property

Well-maintained

Construction
method

Solid

Equipment Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen, Balcony



Property ID: 25125089 - 91052 Erlangen

Energy Data

Type of heating Central heating

Energy Source Heavy natural gas

Energy certificate
valid until

19.01.2034

Power Source Gas

Energy Certificate Energy demand
certificate

Final Energy
Demand

175.90 kWh/m²a

Energy efficiency
class

F

Year of construction
according to energy
certificate

1887
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A first impression

This charming house combines historical character with practical living comfort. Originally

built in 1887, the property is centrally located yet pleasantly quiet within a designated

redevelopment area of Erlangen. The neighborhood is characterized by established

communities and easy access to all essential amenities. Offering approximately 240

square meters of living space spread over two floors, the house features a well-designed

layout with diverse possibilities for use. The inviting living area is defined by a tiled stove

dating from 1987, which creates a cozy atmosphere. The adjoining conservatory, added

in 2010, effectively expands the living space and provides a bright retreat. A balcony, also

added in 1987, invites you to relax outdoors. The kitchen is functionally designed, and a

modern bathroom on the ground floor was completely renovated in 2010. A guest room or

study completes the living space. Upstairs, you'll find two well-proportioned bedrooms, an

additional small room, and a second bathroom with natural light. A particular highlight is

the roof, which was replaced in 2020 and ensures the long-term structural integrity of the

property. A central heating system provides reliable warmth. The house is in excellent

condition with modern amenities and offers scope for individual design ideas. The garden

is perfect for relaxing, gardening, or playing, and the attached garage provides

convenient storage space. The location is ideal for families, couples, or individuals

seeking a home with history, potential, and excellent transport links. Shops, schools,

kindergartens, and public transport are all within easy reach, and the city center is just

minutes away. This house combines tradition with quality of life and offers a rare

opportunity to live in an urban yet peaceful setting. We look forward to your inquiry.
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Details of amenities

- Baujahr 1887, Teilunterkellerung

- Wohnfläche ca. 240 m², Grundstück ca. 160 m²

- Gemütlicher Garten

- Hohe Decken im Erdgeschoss

- Wohnzimmer mit gemauertem Kachelofen (ca. 1987)

- Balkonanbau (ca. 1987)

- Wintergarten (ca. 2010)

- Badezimmer EG saniert (ca. 2010)

- Teilelektrik erneuert (ca. 2010)

- Wasserleitungen (ca. 2010)

- Dach neu gedeckt (ca. 2020)

- Zwei Badezimmer mit Tageslicht, Wanne & Dusche

- Separates WC im 2. OG

- Ausgebautes Studio im Dachgeschoss

- Hobbyraum im 2. OG

- Abstellräume und Stauraum (inkl. Keller)

- Zentrale Heizungsanlage

- Ruhige, zentrale Lage im Sanierungsgebiet Erlangen
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All about the location

In einer der begehrtesten und zugleich ruhig gelegenen Innenstadtlagen von Erlangen

erwartet Sie eine Wohngegend, die urbanes Leben und hohe Lebensqualität perfekt

miteinander verbindet. Die Immobilie befindet sich in fußläufiger Entfernung zum

Stadtzentrum, wodurch Einkaufsmöglichkeiten, Cafés, Restaurants und kulturelle

Einrichtungen schnell erreichbar sind. Ideal für alle, die kurze Wege und eine lebendige

Umgebung schätzen.

Familien profitieren besonders von der ausgezeichneten Bildungsinfrastruktur in der

Umgebung. Mehrere renommierte Gymnasien, Grundschulen und Kindertagesstätten

befinden sich in unmittelbarer Nähe. Auch universitäre Einrichtungen sind sowohl zu Fuß

als auch mit dem Fahrrad oder öffentlichen Verkehrsmitteln optimal angebunden.

Die medizinische Versorgung ist hervorragend. Das Universitätsklinikum Erlangen sowie

zahlreiche Fachärzte, Apotheken und Therapiepraxen liegen nur wenige Gehminuten

entfernt und bieten ein hohes Maß an Sicherheit und Komfort. Dies ist ein großer

Pluspunkt für Familien, Berufstätige und Senioren gleichermaßen.

Für Erholung und Freizeitgestaltung sorgen grüne Oasen wie der beliebte Aromagarten,

kleine Parkanlagen sowie der botanische Garten. Sportbegeisterte finden in der

Umgebung zudem zahlreiche Möglichkeiten vom Kletterzentrum über Sportvereine bis

hin zu Yoga- und Fitnessstudios. Auch kulturell hat die Lage einiges zu bieten. Das

nahegelegene Kulturzentrum, Theater, Kinos und Musikveranstaltungen garantieren

Abwechslung und urbanes Flair.

Dank der hervorragenden Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr mit Bushaltestellen

und dem Bahnhof in direkter Umgebung sowie der schnellen Erreichbarkeit der Autobahn

ist man sowohl lokal als auch überregional bestens vernetzt. Pendler gelangen zügig

nach Nürnberg oder Fürth und profitieren von der guten Infrastruktur.

Diese Lage vereint Stadtleben, Infrastruktur und Freizeitwert auf ideale Weise und ist

damit eine perfekte Kombination für anspruchsvolle Stadtmenschen, die auf Komfort und

Wohnqualität nicht verzichten möchten.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 19.1.2034.

Endenergiebedarf beträgt 175.90 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Erdgas schwer.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1887.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Matthias Gebhardt

 

Werner-von-Siemens-Straße 1d, 91052 Erlangen
Tel.: +49 9131 - 82 89 00 0

E-Mail: erlangen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/en/imprint

