Gutersloh — Innenstadt

Griunderzeit-era villa converted into an apartment
building in Gutersloh's city park | 4 residential units |
approx. 342 m2

Property ID: 25220079

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 1.295.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 343 m2 « ROOMS: 8 » LAND AREA: 1.848 m2




Property ID: 25220079 - 33332 Gltersloh — Innenstadt

At a glance

The property

Energy Data

A first impression
Details of amenities
All about the location
Other information

Contact partner




Property ID: 25220079 - 33332 Gutersloh — Innenstadt

At a glance

25220079

ca. 343 m2
Half-hipped roof
8

4

4

1907

4 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

1.295.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Guest WC, Fireplace,
Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
certificate

77.00 kWh/m?2a

Light natural gas
02.09.2029

Gas C

1973
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A first impression

This property is presented to you by: Philipp Schremmer & Laura Stolke Telephone: +49
5241 21 19 99 0 Historic villa converted into a multi-family home in Gutersloh's city park |
4 residential units | approx. 343 m2 living space This impressive historic villa, dating from
1907, is situated in a prime, quiet location in Gitersloh and is characterized by its
historical charm and harmonious overall appearance. Striking proportions, original
fixtures, and an existing fireplace lend the interiors a warm and sophisticated
atmosphere. This property retains visible traces of its original construction and conveys
aesthetic continuity despite later alterations. The location combines privacy with easy
access to urban infrastructure, thus emphasizing the tranquil residential quality of the
complex. The building was originally constructed in 1907, rebuilt in 1945-1946, and
converted into a multi-family home between 1973 and 1976. The living space is
approximately 342.57 m2 on a plot of approximately 1,848 m2. The property, comprising
four residential units, is currently fully let. Two prefabricated garages were built in 1973,
and additional parking spaces are available in front of the house. The heating system was
replaced in 2023 (gas heating, natural gas), significantly modernizing the building's
technical infrastructure. The existing fixtures and historical elements define the
appearance and allow for a careful continuation of the original character, while the
modernized technology provides flexibility in the use and maintenance of the property.
The generous plot offers opportunities for landscaping and creating private retreats. We
would be happy to provide you with detailed documentation upon request at our office in
Gutersloh. Are you as enthusiastic as we are? Then we look forward to meeting you in
person! Please understand that only written inquiries with a complete address and
telephone number can be processed. A viewing can only take place with proof of
financing. Should you require further assistance on this point, we would be happy to put
you in touch with our colleagues at VON POLL FINANCE.
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Detalils of amenities

AUF EINEN BLICK:

1A-Lage | Grinderzeit-Villa als Mehrfamilienhaus im Stadtpark von Giitersloh

- Baujahr 1907, Wiederaufbau ca. 1945-1946, Umbau zum Mehrfamilienhaus ca. 1973-
1976

- Wohnflache ca. 342,57 m?

- Grundstick ca. 1.848 m2

- Heizungsanlage Gas (Erdgas leicht) 2023

- 4 vermietete Wohneinheiten

- 2 Balkone

- Errichtung 2x Fertiggaragen 1973

- Freiplatze vor dem Haus

- 1945 erlitt das Haus einen Bombenschaden, Dachkonstruktion und das in Fachwerk
ausgefuhrte Obergeschoss wurde zum grof3en Teil zerstort

- 1945-1947 Wiederaufbau in den damaligen Zustand

- Modernisierung und Umbau 1973-1976 Umbau in ein Mehrfamilienhaus

Derzeit liegen die aktuellen Bruttomieteinnahmen bei rund 3.783 € / monatlich.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt wurden. Wir tibernehmen keine
Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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All about the location

Gutersloh, ein starker Standort in Ostwestfalen.
Erleben Sie diese Stadt als attraktiven Kultur-, Bildungs-, Freizeit- und Einkaufsstandort.

Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen finden Sie ebenso wie eine
rundum arztliche Versorgung.

Die ansassigen Unternehmen stellen rund 55.000 Arbeitsplatze zur Verfigung.
Insbesondere Miele, Bertelsmann sind weltweit bekannt.

Zahlreiche Freizeitaktivitaten wie Golf, Tennis, Reiten oder Wandern stehen lhnen in der
naheren Umgebung zur Verfligung. Von hier aus kénnen Sie eindrucksvolle Ausflige in
den nahegelegenen Teutoburger Wald, in den Gartenschaupark Rietberg, in die Flora
Westfalica in Rheda-Wiedenbrick, ins Theater in Gutersloh oder in das Gerry Weber
Stadion in Halle sowie an viele andere besondere Orte machen - Entschleunigung ist hier
anregend leicht!

Die naheliegenden Stadte der Umgebung erreichen Sie zeitnah, in ca. 30 Minuten
Bielefeld und in ca. 40 Minuten Paderborn. Die Autobahnen A2 und A 33 liegen wenige
Autominuten entfernt. Von hier gelangen Sie komfortabel in das Umland. Der
nachstgelegene Flughafen ist der etwa 45 Kilometer von Gitersloh entfernte Flughafen
Paderborn / Lippstadt.

Das Gutersloher Stadtgebiet verfigt tiber ein gut ausgebautes Stadtbusnetz. Der
Hauptbahnhof ist mit einer guten Verbindung an den Nah- und Fernverkehr
angeschlossen.




Property ID: 25220079 - 33332 Gltersloh — Innenstadt

Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.9.2029.

Endenergieverbrauch betragt 77.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Philipp Schremmer

Berliner StralRe 3, 33330 Giitersloh
Tel.: +49 5241 —-21 19990
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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