
Verl – Sürenheide

Rented condominiums in a senior residence | KfW40
EE | New construction | 50.95 m² - 56.21 m²

 

Property ID: 25220066

 

 
PURCHASE PRICE: 324.821 EUR • LIVING SPACE: ca. 50,95 m2 • ROOMS: 1
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At a glance

Property ID 25220066

Living Space ca. 50,95 m²

Rooms 1

Bathrooms 1

Year of construction 2025

Purchase Price 324.821 EUR

Condition of
property

First occupancy

Construction
method

Solid
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Energy Data

Energy Source Remote

Energy certificate
valid until

27.01.1935

Energy Certificate Energy demand
certificate

Final Energy
Demand

43.00 kWh/m²a

Energy efficiency
class

A

Year of construction
according to energy
certificate

2025
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Floor plans







This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this
reason, we cannot guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

This property is presented to you by: Philipp Schremmer Office: +49 5201 15 88 02 0 Senior
Residence built to KfW 40EE standard | 80 residential units | 25-year rental guarantee |
50.95 m² – 56.21 m² living space The senior residence in Verl-Sürenheide offers investors a
unique opportunity: An investment in one or more of the 80 residential units combines the
stability of the real estate market with the growth potential of the care market, secured by
demographic change. 80 residential units ranging from 50.95 m² to 56.21 m² of living space
(including common areas) are being built on a plot of approximately 12,000 m². This
property portfolio is operated by "compaserv Ostwestfalen-Lippe GmbH, Untere
Husemannstraße 34-36, 59425 Unna". The contract has a term of 25 years. This care home is
particularly attractive to investors because it was built as a climate-friendly new building to
the high-quality KfW 40EE standard. Furthermore, effective tax depreciation options are
available for purchases in 2025 through declining-balance depreciation. This combination of
sustainability, tax advantages, and demographically driven demand makes the property a
promising investment option in a growing market. Several positive factors make this care
home particularly attractive to investors. In addition to the residential care home, the
compassio Group also operates a day care center and assisted living facilities next door. This
provides three concepts for needs-based living for seniors "from a single source." This
creates short distances and synergies – and contributes to the residence's supra-regional
appeal. Would you like more information? We would be happy to arrange an appointment
with you. Only written inquiries with a complete address and telephone number can be
processed. A viewing can only take place with proof of financing. Should you require further
assistance with this, we would be happy to put you in touch with our colleagues at VON
POLL FINANCE.
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Details of amenities

Anders als bei anderen Neubauten, bei denen eine Investition meist schon während der
Realisierungsphase erforderlich ist, wurde das Gebäude bereits im Januar 2025 fertig
gestellt und wird seither vom renommierten Pflegedienst Compassio betrieben.
Daher entfällt die meist eintretende Übergangsfrist zwischen Investition und
Inbetriebnahme der Einrichtung und es gehen direkt nach der Zahlung des Kaufpreises
(und der Pre-Opening-Phase) Mietzahlungen ein. Grundrisse und detaillierte Informationen
erhalten Sie bei uns gerne auf konkrete Anfrage.
- Fertiggestellter Neubau im qualitativ hochwertigen KfW 40EE-Standard
- 80 Wohneinheiten in Seniorenresidenz
- compaserv als renommierter Betreiber und Tochter der Compassio Gruppe (Unter
Deutschlands TOP 10 Betreibern)
- 3,50 % Mietrendite
- Degressiv abschreibbar mit 5 % (nur bei Kauf im Jahr 2025)
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All about the location

Dieses Neubauprojekt befindet sich in einem gehobenen Wohngebiet in Verl-Sürenheide -
direkt vor den Toren Güterslohs. Eine grüne, ruhige Wohnoase und trotzdem nicht weit von
der Gütersloher-Innenstadt und Bielefeld entfernt.
Die Anbindung an die Autobahn A2 ist in wenigen Fahrminuten zu erreichen. Das Objekt
liegt an einer Nebenstraße, Busverbindungen zu weiterführenden Schulen sind nahebei.
Einkaufsmöglichkeiten, Banken, Kindergarten und diverse Schulformen befinden sich im
nahen Umkreis.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Dieser ist gültig bis 27.1.1935.
Endenergiebedarf beträgt 43.00 kwh/(m²*a).
Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Fernwärme.
Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2025.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWÄSCHE
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer
Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG
Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder
Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Philipp Schremmer

 

Berliner Straße 3, 33330 Gütersloh
Tel.: +49 5241 – 21 19 99 0

E-Mail: guetersloh@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/en/imprint

