Verl - Siirenheide

Rented condominiumsin a senior residence | KfW40
EE | New construction | 50.95 m? - 56.21 m?

Property ID: 25220066

VON POLL

PURCHASE PRICE: 324.821 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 50,95 m2 « ROOMS: 1
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Property ID: 25220066 - 33415 Verl - Surenheide

At a glance
25220066 324.821 EUR
ca. 50,95 m2 First occupancy
1
1 Solid
2025
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Energy Data

Remote Energy demand
27.01.1935 certificate
43.00 kWh/m2a
A
2025
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The property

Objekt

Lage
Baujahr

Konigsherger StraRe 33, 33415 Verl
2025

Anzahl der Wohneinheiten
WohnungsgréBen

Betrieb

3
Stalfelgeschoss / Fertiggestellter Neubau /
Effizienzhaus 40 EE

80 Einheiten fir stationére Pflege

50,95 m*-56,21 m*
(inkl. Gemeinschaftsfiiche)

Ertrag / Aufwand

cl jon ca. 3,5 %"
pa. bezogen auf den Kaufpreis

Erste Mi nach i i und Pre-Opening-FPhase

Pre-Opening 3 Monate ab Folgemonat nach Ubergang von

Mutzen und Lasten

Indexierung ab dem 3. Jahr 60 % der Verbraucherpreis-
index-Versinderung (dann alle 2 Jahre),

Basisjahr 2020 = 100
Erhaltungsriicklage empfohlen: jahelich 2,00 Efqm
WH Verwaltungsgesellschafl mbH
Steinriede 14, 30827 Garbsen

Verwalter

Mietsicherheit

Mietvertragslaufzeit

P dppe GmbH
Untere Husemannstrafe 34-36, 59425 Unna

compassio Holding GmbH und
compassio Gruppe BV, & Co. KG

25 Jahre

maonatlich 32,50 € inkl. MwSt. pro Einheit,
fallig ab Ubergang von Nutzen und Lasten

get. abschreibungsféhig nach § 7 Abs. 5a ESIG
Die Anschaffungskosten kénnen ggf. mit 5 %
degressiv abgeschrichen werden, ein

Wechsel zur linearen ATA ist méglich 2

teue

Ubergabe an Betrel berelts erfolgt am 28.02.2025 Bevorzugtes besteht fur alle Erwerber einer Einheit der
it Verl di néchsten
enangeharigen
Hatw "l Angaben erheben
Kaufangebot aut o und sind Es gelien i die Angabien in den
notariellen (Bezugs-) Urkunden Und Vertrigen. Stand: 28. AUgUst 2025
b= nach dem
Wohnungseigentumegesetz (WEG) 3
** Bel der Berachnung der ausgewiesenen Naminalverzinsung” wurde aus Vereinfa-
Verkiufer k i bH & Co. KG S . die Zins- und
Schmalhorn 13, 29308 Winsen (Aller) Misteinnanmen mit autzunehmen. Ebenso sind die Kasten der Mistverualtung, WEG-
nicht Femer
Kaufpreise 324.755 €-358.290 € pro Die Berechnung
: . ab Erhalt der Die Aushehr der P kann vam
Kwimbistiong endfillig Pachtvertrag abweichen.
Erwerbsnebenkosten 6,5 % Grunderwerbsteuer ** Diese Information stellt weder eine Garantie dar, noch ersett sie eine steuerliche

€a.2,5 % Notar- und Vallzugskosten

Beratung. Bitte wenden Sie sich dahingehend an Inren Steusrberater.

www.von
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Kaufpreisliste

worchnusg Gmenfiche il M Vokautapels B Bemichng Gesarfiche i Mote  Verkasoreis

fpe— sese  masmose 4 apmmmen  sSm seme  mosasTe
2 Apariment wesee  MmETe 4 mutmed  Saean 9RsE T
3 Aparment wese  smsme 43 Apmmmen  Ssiam wmese  Smesagse
4 Apamment esee 4 apmmmen  szem amae  msTnsTe
5 Aporiment ostment SSlamt 9AIE  S8SAE
6 hpomment 46 Apmmew  Szedm ammE  MSTMSTE
T apaevment 47 apmmmen  Szetm amae  memsTe
B Aporiment 46 Aputmed  SIm LMS0E sE2BE
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55 Apmmem  S2Eimt  aTesee  HasasTe
14 Aporment rme smaszse shoApmmen  Sisam gesISE  SILImOE
15 Aparment omae e s7oapwmem  Gieamt  ossaie  amamose

16 Aportment WRAE 39S sB Apsmen $283m 334120
T wewe  wmomsTe 59 mpuoman szs3m

rppem— e amsime 0 rpmmmen G283m
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20 Apariment smaase 6 Mpammen  masm seme
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2 Apamment 5175 meange 77 Apsrtment amse  asnmsTe
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39 parment 5095 sarsezse 79 Apartment ssorse
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ENERGIEAUSWEIS ur wonngesauce

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegeselz (GEG) vom * 08082020

des a istrie 1 2

Energiebedarf
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* EFH: Efamilechaus, MFH: Mahfamilechaus

2686

www.von-poll.com




Property ID: 25220066 - 33415 Verl - Surenheide

The property




Property ID: 25220066 - 33415 Verl - Surenheide

Floor plans
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Property ID: 25220066 - 33415 Verl - Surenheide

A first impression

This property is presented to you by: Philipp Schremmer Office: +49 5201 15 88 02 0 Senior
Residence built to KfW 40EE standard | 80 residential units| 25-year rental guarantee |
50.95 m2 —56.21 m2 living space The senior residence in Verl-Siirenheide offersinvestorsa
unique opportunity: An investment in one or more of the 80 residential units combinesthe
stability of thereal estate market with the growth potential of the care market, secured by
demographic change. 80 residential unitsranging from 50.95 m?2 to 56.21 m? of living space
(including common ar eas) are being built on a plot of approximately 12,000 m2. This
property portfoliois operated by " compaserv Ostwestfalen-Lippe GmbH, Untere
Husemannstrale 34-36, 59425 Unna" . The contract hasaterm of 25 years. Thiscarehomeis
particularly attractive to investors because it was built as a climate-friendly new building to
the high-quality KfW 40EE standard. Furthermore, effective tax depreciation optionsare
availablefor purchasesin 2025 through declining-balance depreciation. This combination of
sustainability, tax advantages, and demogr aphically driven demand makesthe property a
promising investment option in a growing market. Several positive factors makethiscare
home particularly attractiveto investors. In addition to the residential care home, the
compassio Group also operates a day care center and assisted living facilities next door. This
providesthree concepts for needs-based living for seniors" from a single source." This
creates short distances and synergies—and contributesto theresidence's supra-regional
appeal. Would you like moreinformation? We would be happy to arrange an appointment
with you. Only written inquiries with a complete address and telephone number can be
processed. A viewing can only take place with proof of financing. Should you require further
assistance with this, we would be happy to put you in touch with our colleaguesat VON
POLL FINANCE.
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Details of amenities

Andersalsbel anderen Neubauten, bel denen eine | nvestition meist schon wahrend der
Realisierungsphase erforderlich ist, wurde das Gebaude bereitsim Januar 2025 fertig
gestellt und wird seither vom renommierten Pflegedienst Compassio betrieben.

Daher entfallt die meist eintretende Uber gangsfrist zwischen I nvestition und
Inbetriebnahme der Einrichtung und es gehen direkt nach der Zahlung des Kaufpreises
(und der Pre-Opening-Phase) Mietzahlungen ein. Grundrisse und detaillierte I nfor mationen
erhalten Sie bei uns gerne auf konkrete Anfrage.

- Fertiggestellter Neubau im qualitativ hochwertigen KfW 40EE-Standard

- 80 Wohneinheiten in Seniorenresidenz

- compaserv alsrenommierter Betreiber und Tochter der Compassio Gruppe (Unter
Deutschlands TOP 10 Betreibern)

- 3,50 % Mietrendite

- Degressiv abschreibbar mit 5% (nur bei Kauf im Jahr 2025)
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All about the location

Dieses Neubaupr oj ekt befindet sich in einem gehobenen Wohngebiet in Verl-Sirenheide -
direkt vor den Toren Guterslohs. Eine griine, ruhige Wohnoase und trotzdem nicht weit von
der Gutersloher-Innenstadt und Bielefeld entfernt.

Die Anbindung an die Autobahn A2 ist in wenigen Fahrminuten zu erreichen. Das Objekt
liegt an einer Nebenstralle, Busver bindungen zu weiter fihrenden Schulen sind nahebel.
Einkaufsmaglichkeiten, Banken, Kinder garten und diver se Schulfor men befinden sich im
nahen Umkreis.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.1.1935.

Endener giebedarf betragt 43.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2025.
Die Energieeffizienzklasseist A.

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +495241-2119990
E-Mail: gueter loh@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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