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Rented condominiums in a senior residence |
KfW40 EE | New construction | 50.95 m? - 56.21 m?
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At a glance
25220066 324.821 EUR
ca. 50,95 m? First occupancy
1
1 Solid
2025
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Energy Data

Remote Energy demand

27 01.1935 certificate
43.00 kWh/m2a
A

2025
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The property

Objekt Ertrag / Aufwand
Lage Konigsberger StraRe 33, 33415 Verl i i cl jon ca. 3,5 %
Baulahr " pa. bezogen auf den Kaulpreis

3 +

Anzahl der Wohneinheiten
Wohnungsgrifien

Betrieb

Staffelgeschoss | Fertiggesteliter Neubau /
Effizienzhaus 40 EE

80 Einheiten fiir stationére Pllege

50,95 m*-56,21 m*
(inkl. Gemelnschaftsfiache)

Erste nach K und Pre-Opening-Phase

Pre-Opening. 3 Monate ab Folgemonat nach Ubergang von
Nutzenund Lasten

Indexierung ab dem 3. Jahr 60 % der Verbraucherpreis-
index-Veranderung (dann alle 2 Jahre),
Basisjahr 2020 = 100

Erhaltungsriicklage emplohlen: jahdich 2,00 €/gm

Verwalter WH Verwaltungsgesellschaft mbH

Stelnriede 14, 30827 Garbsen

Mietsicherheit

Mietvertragslaufzeit

P ippe GmbH
Untere Husemannstrafe 34-36, 59425 Unna

eompassio Holding GmbH und
compassio Gruppe BV, & Co. KG

25 Jahre

monatlich 32,50 € inkl MwSt. pro Einheit,
tillig ab Gibergang von Nutzen und Lasten

gef. abschreibungstahig nach § 7 Abs. 5a ESIG
Die Anschaffungskosten kénnen ggf. mit 5 %
degressiv abgeschrieben werden, ein
Wechsel zur linearen AfA ist moglich**

Steuerliche Aspekte

{ibergabe an Betreiber berelts erfolgt am 28.02.2025 Bevorzugtes besteht fir alle Erwerber einer Einheit der
i Verl d nachsten
Familienangeharigen
Hatw d O Angaben erheben
Kaufangebot vt i 1 gden cle Angaben ncen
notariellen (Bezugs-) Urkunden Und Vertrigen. Stand: Z8. AUgust 2025
P nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG)
+* el der Berachnung der ausgewiesenen Naminatverzinsung® wurde aus vereinfa-
Verkiufer k bH & Co. KG i , die Zins- und
Schmalhorn 13, 29308 Winsen (Aller) Mieteinnahmen mit aufzunehmen. Ebense sind die Kesten der Mistverualtung, WEG-
nicht berll . Fermer
Kaufpreise 324.755 €-358.290 € pro Beri '] den Ze
Kaufpreiszahlung endtallig ab Erhalt der Die Aushenr der P kann vam
Pachtvertrag abweichen.
Erwerbsnebenkosten 6,5 % Grunderwerbsteuer ** Diese Information stelit wader eine Garantie dar, noch ersetzt sie eine steuerliche

ca. 2,5 % Notar- und Vallzugskosten

Baratung. Bitte wenden Sie sich dahingehend an [hren Steusrbesater.

www.von




VON POLL

Property ID: 25220066 - 33415 Verl — Strenheide

The property

Kaufpreisliste

S T S —— N Bemmchmng Geuamfiche i Mete  Vettores

Fe— 41 Apartment wame
2 Apariment ssamnsre 4 apammen  szeans  amsee

3 Aparment ssLa0me 4 Mpammen  SsEn 9BE1E 3905860
Fpye——— 44 Mpatmen  Snaw  emmMe 3

5 Apariment 45 apamme  Ssamt wmse  3m0snae
& Apament aumosre 46 Npammen  Sxew  emae  3as7wsTe
LRe— s AT Mpatme  Snaw  9MMe  3ss7wsTe

B Apariment b apammen 5620m Loss, ssmame
5 aparment 45 Apmmen  SSeem LmemE  3476asTE
10 Aparmeat S0 Awmen S0l 9BSIE SmEmUE
11 Apartment sarsezse U odpwmmen  szzine wmeiE Sm7Iase
12 apament amarsese Soapmmmem  Sxlem wemEe  amamsse

] arsiane Moatment  S2EImE WGSEE S9AED
5 pmmem  Sisemt  sedle  3imove
55 Apmmen  szsam Bsasmsre
14 Apsrment e wmsszETe se Apamen 5L99m snza0e
15 Apactment oeae 57 pmmen SLsEm smazmane
16 Aporment e asmesamse 55 Ammen  szsam wesee  3pm
17 Aporment wmae a7 spoAowemen  sZSIW 9%eSeE S
18 Apactment sawame  amssasee 6 Npmmen  SzEam see  mMszsTE
19 Aporment e 61 Mmmen  SESIm wTsE  SMEmSTE
20 Aparement omaee 62 Npammen  mgSm same  aepsasTe
21 dpactment 4 Mpmmen  S0sSw smate a7s2se
22 Aparment Losarae 60 Apmrmen 5175m savpszaTe
21 nprment misie  ammsue 45 apsrment aaee  memsezse
24 Apartment wose  ammomse 46 Apsrment e sTHe
25 awmen  sulam wede  amaveses 67 apumme  Snesmt wE2E 3750206
D mamen SLE we%E  BLaow0e
8 hpemen  BSim yeME  Ba0ETe 6b Mpammem  SeTm LOBGE  M0237C
29 dprment 190w wLsame 65 Apmmem  saeomt  wesee  saerile
30 Aamment  SleEm eeE  sL;ome T Apwumen  Szaand  OTLEIE  SIAGA0E
M odemmen  B2Simi yesse aMA0TE T ompammen  Siebm d07E B8s0nd0e
52 Aprmen s aesmE 7L Aoamen  szaam mme  swas0e
39 Apartment o e T AMMN  SZSII  9TGSIE  SMRNSTE
Aparment asne 4 pmmo Gisimt sdle Hzebe
35 Aparment wrare 75 Aoamen  szsm soe s
% apamment sarave 6 Apmmen  Sieami sssaie  amamove
[r— 9 Mpmmen SzEw 9sEE
58 Aparment e 76 Apwmen  SLoane  %6635E 33320008
2 Apmment srae  manseme o apammen  Sleam sozie  3odaae
%0 Aporment wrane an o 5L69m 008

ENERGIEAUSWEIS i wonngenauce

gemis den § 79 f. Gabudesnargiegesetz (GEG) vom ' 08082020

des a i 1 2

Energiebedarf

a3z kgco; )
lEnuenergEebmar' dieses Gebiudes
43 kWh/(m2a)
EERERNEE | o | o | Elm|weE )
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225  >250

15 wWn/(mea)
Priméirenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungsn g GEG * i Energiebe
Pe———— Vertshen rich DI Y 410846 i DIN Y 4701-10
O Verfahven nach OIN ¥ 16590

e |18 kindmta)  Anforenngien | S8KNVITES [ Ragangach § 31 GEG | Modlgabbudavs fatvan)

& . A 0 Vorsinfachungon nach § 60 Abestz4 GEG
et B2 WinEK  Anfordonngeven | 038 Win')
‘Sommericher Wamsschu DalNeub) £ sngesen

i f dieses Gebaudes | gat 43 KWhi(m?a)
Angaben zur Nutzung Energien * e ¢

Nutzung eineuersarer Energien zur Deckung des Wime- und

@] o | e ¢

3
3 s 75 W s 1 s W0 15 520

Deckungs-  Phicneni
™ Lo

% %
[ %
Sume: [ %

MaBnahmen zur Einsparung *

ung des Warme- und K leenergiebedafs werden durch sine Mab
Aasataz 2um fah

GEG et

Die Arforderungen nach § 45 GEG in Verbincg it § 16
(GEG sind eingehatien.

Vertahren 2u. die m Einzeitall 2 unterschiedichen Exgabalssen funren
ko Insesondaraviegenstandardisierarancbedingurgan eriau-

0 Matrahrma nach § 46 GEG in § 35 Ammaiz2
G D ®

Liarseniten, Antldar PRehatilling: % afschs Werta nach dem GEG (o Quacatmeter GebtiudsnutzHiche
A, e im Allgominan groBer s alscie WGACho G Gediudes.

sishe Fufinots 1 auf Saits 1 des Enargioauamoisns
i Koo sowie be iodareisrung i Faldes § 80 Absatz 2 GEG
3 bl Kb

* EFH: Eifamilechaus, MFH: Mahfamilechaus

www.von-poll.com




Property ID: 25220066 - 33415 Verl — Stirenheide

The property




Property ID: 25220066 - 33415 Verl — Strenheide

Floor plans

Etagengrundrisse

Keller
Erdgeschoss
04
05
06
o7
o9
D
=
11 s bt —
12 E
13




1. Obergeschoss

31

32

33

34

36

38

40

LA
15

PN
&3

o LEH LeH

e PSRN AN 22%
30 29 27 : Ogggg =
| &
; i P
= 28 26 25 IJ
.35 - — a 23
[ =
37
o
R i <
39 E

20
18
16 - T

14

(-

21

22

24 - 0




2. Obergeschoss

46 AT

44 45

a2 43 - T
[F===]

57 56 54

5 ©.g323837, 83885 K
- e

E
]
52 B a8
| Qﬁﬂ.] ' |
60 = = [ 49

55 53 52 [ J
61 '65 - 50 1 51

oo K

67

:i;
%




Staffelgeschoss

P

T - —I
=]




Property ID: 25220066 - 33415 Verl — Strenheide

A first impression

This property is presented to you by: Philipp Schremmer Office: +49 5201 15 88 02 0
Senior Residence built to Kf\W 40EE standard | 80 residential units | 25-year rental
guarantee | 50.95 m2 — 56.21 m2 living space The senior residence in Verl-Sirenheide
offers investors a unique opportunity: An investment in one or more of the 80 residential
units combines the stability of the real estate market with the growth potential of the care
market, secured by demographic change. 80 residential units ranging from 50.95 m2 to
56.21 m2 of living space (including common areas) are being built on a plot of
approximately 12,000 m2. This property portfolio is operated by “compaserv
Ostwestfalen-Lippe GmbH, Untere Husemannstral3e 34-36, 59425 Unna". The contract
has a term of 25 years. This care home is particularly attractive to investors because it
was built as a climate-friendly new building to the high-quality KfW 40EE standard.
Furthermore, effective tax depreciation options are available for purchases in 2025
through declining-balance depreciation. This combination of sustainability, tax
advantages, and demographically driven demand makes the property a promising
investment option in a growing market. Several positive factors make this care home
particularly attractive to investors. In addition to the residential care home, the compassio
Group also operates a day care center and assisted living facilities next door. This
provides three concepts for needs-based living for seniors "from a single source.” This
creates short distances and synergies — and contributes to the residence's supra-regional
appeal. Would you like more information? We would be happy to arrange an appointment
with you. Only written inquiries with a complete address and telephone number can be
processed. A viewing can only take place with proof of financing. Should you require
further assistance with this, we would be happy to put you in touch with our colleagues at
VON POLL FINANCE.
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Detalils of amenities

Anders als bei anderen Neubauten, bei denen eine Investition meist schon wéhrend der
Realisierungsphase erforderlich ist, wurde das Gebaude bereits im Januar 2025 fertig
gestellt und wird seither vom renommierten Pflegedienst Compassio betrieben.

Daher entfallt die meist eintretende Ubergangsfrist zwischen Investition und
Inbetriebnahme der Einrichtung und es gehen direkt nach der Zahlung des Kaufpreises
(und der Pre-Opening-Phase) Mietzahlungen ein. Grundrisse und detaillierte
Informationen erhalten Sie bei uns gerne auf konkrete Anfrage.

- Fertiggestellter Neubau im qualitativ hochwertigen KfW 40EE-Standard

- 80 Wohneinheiten in Seniorenresidenz

- compaserv als renommierter Betreiber und Tochter der Compassio Gruppe (Unter
Deutschlands TOP 10 Betreibern)

- 3,50 % Mietrendite

- Degressiv abschreibbar mit 5 % (nur bei Kauf im Jahr 2025)
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All about the location

Dieses Neubauprojekt befindet sich in einem gehobenen Wohngebiet in Verl-Sirenheide
- direkt vor den Toren Giiterslohs. Eine griine, ruhige Wohnoase und trotzdem nicht weit
von der Gutersloher-Innenstadt und Bielefeld entfernt.

Die Anbindung an die Autobahn A2 ist in wenigen Fahrminuten zu erreichen. Das Objekt
liegt an einer Nebenstral3e, Busverbindungen zu weiterfiihrenden Schulen sind nahebei.
Einkaufsmdglichkeiten, Banken, Kindergarten und diverse Schulformen befinden sich im
nahen Umkreis.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.1.1935.

Endenergiebedarf betragt 43.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Philipp Schremmer

Berliner StralRe 3, 33330 Giitersloh
Tel.: +49 5241 —-21 19990
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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